I Sindaco sottopone alla Giunta Comunale |'allegata proposta di delibera avente per
oggetto:

CONVENZIONE, ATTO DI REPERTORIO 9298 / 3805 DEL 30.10.2006, PER LA REALIZZAZIONE E GE-
STIONE DI UN’ATTREZZATURA PRIVATA DI INTERESSE GENERALE DESTINATA A RESIDENZA TEMPO-
RANEA PER LAVORATORI, STUDENTI E ALTRE CATEGORIE SOCIALI, LOCALIZZATA IN SESTO SAN
GIOVANNI, IN VIA PUCCINI ANGOLO VIALE GRAMSCI. APPROVAZIONE PIANO DI GESTIONE.

LA GIUNTA COMUNALE

- Vista I'allegata proposta di delibera;
- Ritenuto di approvarla, riconoscendone il contenuto;

- Visti i pareri espressi ai sensi dell’art. 49 - 1° comma del D. Lgs. n. 267/00, come da foglio
dllegato;

- Con vofti unanimi, espressi nelle forme di legge;

DELIBERA
1. di approvare, I'allegata proposta avente ad oggetto:

CONVENZIONE, ATTO DI REPERTORIO 9298 / 3805 DEL 30.10.2006, PER LA REALIZZAZIONE E GE-
STIONE DI UN’ATTREZZATURA PRIVATA DI INTERESSE GENERALE DESTINATA A RESIDENZA TEMPO-
RANEA PER LAVORATORI, STUDENTI E ALTRE CATEGORIE SOCIALI, LOCALIZZATA IN SESTO SAN
GIOVANNI, IN VIA PUCCINI ANGOLO VIALE GRAMSCI. APPROVAZIONE PIANO DI GESTIONE.

ALLEGATI:

Proposta di deliberazione (1 pagina)
Relazione a firma Rag. Viesti (1 pagina)
Piano di Gestione (8 pagine)

Foglio Pareri (1 pagina)



LA GIUNTA COMUNALE
- Vista I'allegata relazione/proposta del N.O.S. Osservatorio Casa del 16.12.2009
- Vista la Convenzione atto direpertorio 9298/3805 del 30.10.2006;
- Vistii pareri espressi ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs n. 267/2000;
- Con voti unanimi espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

1. di approvare, ai sensi dell’art. 8 della Convenzione atto di repertorio 9298/3805 del 30.10.2006
fra il Comune di Sesto San Giovanni e I'lmmobiliare CZ SRL, il “Piano di Gestione” della
residenza temporanea per lavoratori, studenti e altre categorie sociali, localizzata in Sesto San
Giovanni, in via Puccini angolo viale Gramsci. Approvazione piano di gestione.

RELAZIONE

Con Convenzione atto di repertorio 9298/3805 del 30.10.2006 fra il Comune di Sesto San
Giovanni e I'lmmobiliare CZ SRL con sede in Rho (M), Via Costantino 5, approvata dal Consiglio
Comunale con deliberazione n° 38 del 28/06/2006, si € stabilita, fra I'altro, la readlizzazione di un
infervento edilizio preordinato alla realizzazione di un’attrezzatura privata di interesse economico
generale da destinare a residenza tfemporanea per lavoratori, studenti e altre categorie sociali, come
meglio individuate nell’allegato E della Convenzione stessa.

La Convenzione prevede che il Soggetto attuatore, I'lmmobiliare CZ SRL, dell’iniziativa presenti
al Comune di Sesto San Giovanni il “Piano di Gestione” dell” “attrezzatura” destinata a locazione
tfemporanea allinterno del quale devono essere definiti il modello di gestione dell” "attrezzatura’, le
previsioni di investimento per la manutenzione programmata e I'ammodernamento dell” "attrezzatura”
stessa, quantificate le previsioni di spesa, ricavo e utile annuale connesse alla gestione, indicate le fonti
di copertura finanziaria degli investimenti e delle spese.

Inoltre nel "Piano di Gestione" devono essere individuati gli standard qualitativi da rispettare
nell’erogazione dei servizi, le categorie di "Soggetti Beneficiari'" cui viene destinata | "attrezzatura”, le
modalitd di assegnazione in locazione temporanea degli alloggi, minialloggi o appartamenti dell’
‘attrezzatura” stessa, le procedure di selezione dei "Soggetti Beneficiari', definendo altresi i canoni e/o le
tariffe di locazione temporanea, gli schemi dei contratti di locazione temporaneaq, i criteri per la
determinazione della loro durata e le cause della loro risoluzione.

Con nota del 26 novembre u.s., la societd I'lmmobiliare CZ SRL ha frasmesso a questa
Amministrazione Comunale una prima bozza di Piano di Gestione, il cui contenuto corrisponde a
guanto previsto in convenzione a carico del soggetto, pertanto, con il presente atto si propone di
approvare, ai sensi dell’art. 8 della Convenzione atto di repertorio 9298/3805 del 30.10.2006, fra il
Comune di Sesto San Giovanni e I'lmmobiliare CZ SRL, il “Piano di Gestione” dell” “attrezzatura".

Sesto San Giovanni, [ 17 dicembre 2009
[l Funzionario
Paolo Viesti

IL DIRETTORE
(Sergio Melzi)



PIAND DI GESTIONE DELLA |
RESIDENZA TEMPORANEA IN SESTO SAN GIOVANNI, VIA PUCCINI ANGOLO
VIA GRAMSCI

In rferimento alle Convenzione fra i Comure di Sesto San Glovannd e la Societd
Irmobiliare Cz Sl stipulata con atto di Reperforio 9288/3805 del 30/10/2006 dal Motaio
Alessandra fizanovich in Milano,
premesso che
— ndl oy amplio contesto della residenza per studenti 2 lavorator! sorta in Sesto San
Glovanni, Via Gramsd angolo Via Pucdnl sone slate costrufte n. 116 camare
dascuna Iy grado i ospltare temporaneamente uha persona. Delle 116 camere
gsistent! in monolocall & mink-appartamenti composti de dus o Tre camere avent!
bagno in comune, 111 camere verranno adibite a residenza femporanss per
studenti e lavoratori e locate a canoni mensili moderati, mentre i dngue monolocali
saranno invece destinati a locazione a reddito pleno ed affitiate 2 manager, docenti
universitar] o professionisti temporaneamente resident! in Sesto San Glovann.

~ e camere sono state amedate In modo appropriato, ciascuna contenendo un letto
completo di materasse di buona gualitd, tavolo da studic o pranze, sedie, armadio
guardaroba e blocco cucing comprendents mind frigo e plastra.

~ L& Residenza temporansa & dotats di sottostante plano interrato ad uso f:éamhaggmf
servizio bar, lavanderia e farmacdia comunale. :

ﬁggeﬁﬁ gl ni jano di gestione saranng guind! | dngue monoiocall sopra citall, una
camera a due letti posta a piano terreno ed atta ad ospitare anche persone con fevi
handicap fisid, & ottanta camere in mini appartementi bilocali olire 3 trenta camere
in trilocale, tutte avent! bagno comune, per un totale t;@mg:;iessaw di centodicassetie
050t temparaﬂai della residenza.

{'Assegnazione degli alloggi avverrs in ordine di prezmtaz one e s perfez Onera
mediante stipula di contratio di locazione transitario individuale

Locatart delle camere, SBBNG saggeﬁi i aventl necassita ahitai:we temmraﬁﬁe g, i
particolare, soguetti aventi necessita connesse a;

-~ ragioni di studio. s, in paricolare, 2 sﬁscﬁenti universitar], stagist, horsisti,
ricercatord, partecipant a cors! di formazione efo master; o _

~ centralti o rapporti di lavoro in generale ed in part&z:zaia?e per iavcramr a tsmpo /

. determinato, trasfertist e lavoratort iﬁ;}f&ﬁdenti

- lavoretor soggetli 8 trasferimento femporanao della sede di Savm;

— persone che necessitano di cure specialistiche, anche in day hospital, @mga‘te da
strufture sanitarie pubbliche e private della provincia di Milano:

- parsone che debbano prendersi momentaneamente curg di parenti ammalat!
bisognosi, sia ricoverall presso una struttura ospedaiiera sia neﬂessai:antz di cure 3

L35 Q!’ﬁpﬁa :
%?
&



~  persone che svelgano servizio civile;

— persone sfrattate da casa e in lista d'atiesa per alloggi pubblici;

- persone che intendanc acguistare o affittare alloggl che s rendane disponiblle entro
{18 mesl successiv;

-~ persone che vivano in temporanea inagibilit o che abbiamo  perduto
temporansamente # proprio allogaio;

- farmighe monoparentali a seguito di atti-gludiziath,

—~ gioveni fino a 35 anni residenti nel comune di Sesto che desidering uscire dal
nucleo familiare originaric;

Potrannoe inolire essers stipulatl contrettl collettivi e/e convenziont con
Istituzioni, Societd, Ent pubblicl & privati, avent! per oggetts la locazione di pid mini
alicggl o anche dellintero complesso residenziale, per find ricampres] nel paragrafo
precedente. :

in ogni caso, @ ascluss ognl locazione diversa da quella indicata come "contratio
4l lacazione ad uso abitativo temporanso”, La locazione polra essere reilarals
ma, al seconde rinnove, ne verrs obbligatorfamente data comunicazione scritta al
comune oi Sests San Glovanni. U contratio portera come motivazione dells
frensitorietd Ia " Convenzions stipulata frs 4 Comune i Sesto San Glovanni e a
Societa Immobiliare €2 St con atlo df Repertorio 9288/3805  deb 30/10/2006,
Motalo Alessandra Zizanovich e suce. modifiche e/o integrazioni.”

1i contratio base di locazione, per tutte le tipologie dei soggett, sara | seguente:

CONTRATTO D LOCAZEDNE AD USD ABITATIVO DI MATURA TRAMSITORIA
8 sensl dellart, &, conwra 1, della legoe 9 dicambre 1988, n431

mabifiare Cz S & socho unico, CHPEDIaOCIAA M O53564 105968, Cap. Sic, 10.000,00 Ly, con Sede i
o, Wia Statuto 1/B, nells persona del Legale Rappraseniants PASQUALE CARNOVALE, CF
CRMPQLESDLGIITOE, o seguito denaminata locatore,

CONCEDE IN LOTCAFIONE

alfalla Sig.

o sEguito denominata/a conduttore

ertificatads mediants

i gocslls, per sd e sunt avend causa, Punits sranobilisrs mszg i via Puf:cmsjang Viz Gramsd, plano .
scals ... it L. sibalemne L., composto di o 1 vano arredato, con bagno I comune, e égtam altyegt d
posto asﬁm at 1" plano interralo, emmaobiliato come da slenco 8 parte, soltosoritts dal contrasnii, :

COMUNICAZIONE
& art. 8, berzo comuna, Dl 12 lgho 2992, n 333
: {oovertito dalls legue 8 agoste 1992, . 359)
SCODICE FISCALE del locatore D555641096
E ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELUUNITA IMMOBILIARE ME, 52015 FG. 8 SHE kit
da locerions sard regolata dalle sequent pathusioe;
A} conlratto € stipulsto per ke durata di mest 18 & ciod dal ... al ... & cessers senza bisogno 0 disdelts’
Zelouna, nel rispetio dl quanko prevists dal decrsto del Ministro delle mfrastiutiure & rasporti in conserty
on f Ministro deliEconomia e delle Fimanze, dalla Legge 9 dicembre 1998 n. 431, & in forze dalla
Lonvenzions Comumale firmata in dots 30710/2008 tra # Comune di Sectn Sen Glovanni e la
societds Immobiliare ©z 54, atio di Bepertorio 85398/3805 MNotsic Zizanovich Alessandrs in
_;?ﬁ‘!ﬂaﬁﬁ; g in accoriio gon il Planse di ﬁesﬁane ﬁeiia Resldenya T&mﬁ@ranea per Studenti e




Lavorator! in Sesto S.6. Vis Gramsc ang. Via Puccini, approvato da! Comuna i Sesto San
Giovannl 51 4858 .., che motliva Iz naturs dedls transitorietd del conbratior
i2) La locazions, vista la natura della costruzione e delia convenzione ¢ o sopre, non nolrd per nessua
“ragione Bssare z‘zm’zdﬁtiﬁ ailz dursta orevists dall'art. 2, corma 1, detia legge n. 434/19488, :
3% IMmmobile dovd essers destinato esclusivamente ad use df dhile abitazione del conduifore.

4) 8 condutiors nen potrd sublocare o dare In comedelo, in Wi o In parte, Punita Immotdliare, pena la
rischuzions o dirftte del conbratio,
=y 0 oconope mensile di locwdone & stabiite In euro ...+ Iva ofire ad owro .. B titele di:
§r§m§m3‘$ﬁ defle spase condominiantl generall, df riscaldamento ¢ huce, fine ofla concprrenza di
KW e , @ por § consumo di acqua ed Vutlibze delle sbrutture condomintall, importo che che
§%@:mdmisre 5 phbliga & comispondere 2 mezze bonifice bancarin I rate aguall an&«c;pata di BT e
dascung, soadentl B 17 < ogrd mese. Gl eventusll consuml eccedentt guanio cortraiusiments ;:zr&w;m
‘saranng addebitat sepsratamende in base al consumo e regolatl mensiimante. :
itre canone di locazions & I riaddebito delle spese, & stato determinaio dalle partl sulle base di a;;uamt}é
gatatzaéém dat’accorde In pramessa,
8y # pagemento del canone o o guantsitro dovuto anche per oner] accessorl non polrd essere sospeso ai
‘Hiardate de pretese o eccedoni del conduttors, ouatunaue ne sig 1| Bolo, ¥ mancato puntuale pagamento,
per qualungue causa, anche di una sola rats zﬁaé wanone nonché @ guant’alro dovido ove & importe parl
!aci uha mensiind del canone), costitulsee i mors 1T conduttors, fatto salvo quando previsto dagi arth. 5 e 55 ;-
3. 27 hugho 1978, n.392;
(?}a condutiore dcwré consentire Faccesso alfunic: immehiliare al focatore, al sun amministratore nonché 8l
§iam incavicati ove gii stassi ne abbianu - motivandala - ragions;
‘83 # conduttors dichiara ¢ aver visitako Punita immoblliare locatagh @ df avers trovate edatie all'uso,
‘comwenitto B - cosf - A prenderia In consegna ad mgw sffetto cors # vitlro delie oidavl, costituendost da guet
‘mnments dells medesime custode. 1 conduttore st impegna 8 riconsegnare Funita mmubliare lacata nefi
istatn medesime in cul Pha ricevuta salvo i deperimento d'use, pens 8 rsardmento del danngo, B Impegng,
Ualtres!, = rspettere ke norme del regolarsento delio siabile ove esistente, sccusando in tal caso ricevita della]
oonsennn dell stesso oon la frma del presente contratto, cos? come sboimpegra ad osservere e
Cdeliberagion dell'sssemblea det condomini, ¥ in ogni ceso vietato al conduttore i complere il & leners
scormportamentt, che possano recare molestiz agh altrl zbitant dello stabile,
9 i conduttore nion potra apporiare aluna modifica, innovazione, mighora o eddidons al tocall locat =d alla
oro destinaziong, o aglt implant esistent], senza §f proventten consenso scritmo del locatore;
10} it conduttors escnara esprassamente i Jocatore da ognl responsabilita per § danni direll o indiretli che!
*;}Q“@ssma darivargh da fatto del dipendenti el locatore medesime nomché per internuzion! incolpavell del
meryiE;
1% 8 garandds delle obbiiosdon! ttle che assume qon i peesente contretin, ¥ condillone versa verse ¥
s:%atafe {che con fa firma del contratic ne rilascls quistanza) ia somma g BurD .. pari & numer gus -
mensilith anticipate def cenone di ocazione ed euro ... par a tre mensilith a titclo di depesito
iﬁammr@e pon imputabie in conds mgmm, & produitive ol interess] logal che aamnﬁg'
corrisposti 2l conduttore al termine di ognd anno di locazione. :
i deposits rauzlonsle come sopra costitulte sard restituito &l termine dells locazione previa verifica dello
dstato dedlunih immoebillare e delfosservanzs df ogni obbligazione contrattuale.
G123 1 condditiors ha dilfo & wote, In huogo del propristario dell'unlth emohiliare locatagl, nelle delibers
dell'agsemblea condominiale reletive alle spese ad e modalith df gestione del servizl, Hz inolre diftic di
dnfervenire, senza voln, sulle delibers relative alla moedificazions degll sl senizl cormant. :
13} ned caso in cul i jocatore Intendesse venders 2 oosa locale i condutiors dovrd consentire fe wisita
altunith smonohiliare una volta alla settimana per almeno due ore con Pesclusione del giomi festivi,

34} 4 focatore pon congede 1 divtto di pr&iamme al condatiore in case di vendita dellimmobile locato da
‘eserditers) setondoe oli artt. 38 & 30 della lagge 27 lugh o 1878, n 394; :
215} e spese di bolio per § presente contratio sono per # 50% a carlco del conduttore,

i lecators provvedera alla regisasions del contratto, dandene nofizta al conduftors, Quest corrisponderd s
:qu@ta gt sum spelianza, parl affa meta. be parll polranno delegare per b regisirazione del contratto una
delle grganizzaziont che harno presiele assistents pey Iz sHpuls del presents contratio;

16} a b g offelt del presente csmratmf compress la notifica deglh a8 esmﬁm e g find delta
competanza 8 ghudicars, 1l condultore elegge domiclio net locall & Wil Jocati e, ove egll pilt non B coousd o
meuﬁqw detengs, presss FUENo di segreteria dal Comune ove & situato Frennbiie jocato;

;1?) qualungue modifica al presente contratto non pud aver lungo, & non pub essere provata, se nan
;mf‘:tﬁ ianits athn scritte;

18] ¥ Jocatore &d # condutiors sl sutorizzans reciprocaments » comunicare 2 terdl | propr dali personali in




é:ﬁiia Zione ad aderaphmenti connessi ool r—a;ﬁ@%&f’zﬂ i %@séﬁé?éffééﬁé;ﬁ dicembre ié‘%‘é:é:gé%gw
219} per guanto nén previsto dal preserte confratto |a perti fanme espresso rinvio alle disposizioni di Legge.

‘Letto, approvato & sottoscritto in Gesto San Giovanai,

i oatars

i Condutiore

I canond di locazione mensili delle residenze sono statl determinati sulla base del
prezzi medi & mercato nella stesss zona e per Immebill avent le stesse

caratieristichs,

Le tariffe per le nuove locazioni, della durata massima d 18 mesi , saranno soggett
alincremento snnuale del lﬁﬁ% da%éa percentuale Istat rilevata a? 31 dicernbre di

clascun anno,

I prezzi indicati si intendono comprensivi di fva 10%.

Encnzione

| Costo Finale

?§;§ﬁ§;@§%§ R%ﬁ?ﬁggf a mensiie ggga Utente
%{E;gamﬁra adue letti . € 280,00 € 281@Q_ | € 3*33:{3{}:
Pasto letto in trilocale | 3 €§ﬁ€};£}€§ € BCE?@Q% ’?ﬁ%;ﬂﬁ
Egsmm in bilocale 80 _€350,00 €3500  €385,00
Menclocall s easuo edsmo € 495,00
;?Qst@ auto 53 € %ﬁ,ﬁ@é € wa £ 44,%3{}/

1l riaddebito delle spese o delle utenze sara basz—:stm i zlaimaﬁta su% Preventivo di
Gestione come sotto riportato.
Anng per anno, dopo leffettiva approvazions del ﬁ&?’ssamwa Enese i Gestions
e nel caso in cuf questultimo risultasse superiore, per sola fa parte relativa alla

Basidenza,

oltre It 5% alla quota effettdvamente chissta 3 dmborse, si procaderd

ad un gumento delle singole guole proporz anaimente 3& effettiva spesa sostenuta
nel corso dell'anno precedente.

/




PREVENTIVO DI GESTIONE ANNUALE

Spuse di gestiong
Bpese 5 Puliziz 2 Custodia
Praventhn Adecin
Cancelerls
Eomiume annuske Standacd
Telefpridhe o postal

E1R00/ Bom linfuans

siantentnienio contart & Invie Donispondenes & Fettyrs mansl

faestions A¥MRY, Personale gualificato
Proventivo Adecos
Amninkstradons Drmobile
Preverivo Arprimstrasione St
Fuschizie per centrols, nooansiens

z pegnivente Mplnto dsaldamenia/angus akia
Peonk Manutenziont Drdinsrie
nterventt di rpristing
Asslourative
Polrrn Givbal Pabl, Thil

Allacd & conswvd
Canzumi i Aaqa%a Botabie

Consiam ﬁf&ﬁaﬁﬂiwﬁﬁ

Taleriswaidaments _ o

Calcolto in base sl consunw medio procapis
Sarnfure Bletiriche partd pmund

Tng. Zecomiz, stima constims n bese gl chses &ﬁ@i’giﬁa
Fornfturs Blettriche Ap partamenta

g, Zaoark, stiva sonsum 1 bese sl chemse energis
Ferniture Eettsiche L' Flano intereto

Eng. Zaccari, stima consume n base ala clesse snamics
Bscenzod '

comedent stimet]

fmipﬁsta B tasse
- arsu
Cakoksta come da t&b&éiﬁ cmmu;sa&

£ 25,00 /h 4o lnfves,

4 /b sab. (CONL)

& _BB,HEEG,B.{?
| € .00
£ LA
3 24,%@*&&
£ 450000
£ 150040
€ 500000

£ 3.155,50

£ 3.000,00
€ 30:000,00
€ 1.300,00
& 27.000,08
-£370,00

€ 880000

{oynta mdicote reltive solo ad eppartamenti = posts auta) . ESB1HA0
T miepicge Generale  Totate _emam:uaie queta :
3;2&5& di gastmne & 75,155, Sﬁ 85, Eﬁﬂm‘a &7, 249,55{?
Alared & ponsuiml €75.475,00 - - - 100,00% CET5ATIOE
Iwpostesiasse . - 2481000 | 10D00%  E£4.61000
Totale spese o cerico Reslidenza _&3ispE3ss0 0 £153.32000




1t riaddebiin mensiie delle spese e delle utenze per singola unita, tenuto conto
ée e metrature, del numero degh oocupat! defle singole unita e degll spazl comun
sara quindi i seguente:

messi 8 dlﬁ?&&iiii}ﬂe

Costo

Tipologia Lﬁ;;ﬁzez va 10% | Locazione RIMbOrSo rotate
ECai‘n%ﬁ% a due Jetli 1 E280,00 € 2&{3{5 €308,00 €8B0,060 £383,00
?QS&Q letto in i ?acaia 30 £ SQE‘};{}E}% & 3&,%{} € 33{},{}{3% & ig}g{g}gg € ‘§3?ff3f‘;«j’é
P@sti} letto in br%‘a:scaéé 80 € 35&3,0{} - 35;%% £ 3@3,&8? £ 1{35{,5{; e @&ﬁg?
Monolocall 5 | 45000 €4500 €49500 €120,00 €5:500
Pososuts 53 | €4000 €400 €44,00 €10,00 €540

Per witto quanto sopra, st determiners il seguente:

REMDICONTO ANNUALE DELLA GESTIONE CARATTERISTICA DELLA
RESIDENZA TEMPORANEA IN SESTO SANM GIOVANN, VIA PUCCINI
ANGOLD ViA GRAMSECT

RIEPILOGO DEI RICAVI DA LOCAZIONI E DEI RIMBORSI

‘i‘sgﬁ@%@gsa iﬁmia

Mumere Unitd

Locazione

anmials

‘Rimborso Ytenze

Genergll

Totale Entrate 2

TOTALEENTRATE

171

€ 607.760,00

1 € 6.720,00 "€ 960,00
1o in friloca] 30 € 90,.000,00 € 38,000, ﬁ{}f
P@Sta 23‘&@3 in bifocake 310 CUUUUEsR.Log o0 eionsmno
Monolocall g TTE 27.000,00 '%"’?’lzii}f}','ij'ﬁ? '
Posto aute 53 €25,940,00 5,350, g;@i-
Totale Entrate 1 | 169 €485.160,00 € 151.320,00
Locazione Bar 1 £33.00000 T TE308586
Locazione Lavanderia i £5.600,00 €991,89
Locazione farmacla _ 1 % 42 6{3{3 i}i} £ 3957 ?’S
Retlifica Jocazione farmacis b U N & ﬁ o
Alire focgzioni g8 Boxes . RBesidue invend. % 8{3 {Eﬂﬁ,m} ' £ 8553 7]

€ 160.035,50

. £767.795,50




RIEPILCGO DEL COSTI E DELLE SPEBE

Gastione fatiuradone mensile

per n. 117 ospiti, verifica

Incassl, solledti di pagamento,

i Gestione Rimborsabili | |
Spese di gestione €74 ”i"SS"Sﬁ |
Allatdl 2 consum| €75,470,00
Imposte € tasse £4.610,00
Spese hox ) £808, {30
Totale spese rimborsabill € 184, %3§,§ﬂ
Costi a Carico dells proprista
Spese gl rag:a%raz nne contratl : :
Sy focazioni complessive di | : ;
€ 485,160,00 € 9.703,20 Quota Parta50%  £4.851,60

€ 24.000,00

ra %am:a Credé‘icﬁ Ar’isgiam

verifica accreditisu ofc banca € 24.,000,00
Commerdalista/Hiscalista/ T
Consulente Dal Lavoro € 7.500,00 N &£ 758000
Costl di stridtura : .
{Telsfono, Fax, Po, Intermnet,
Locazione Ufficio, Energla
Eletlr,, Cancelleria) € 5.240, i}{} € 6.240,00
LCL ' £%131.530,00 s%f;ggaﬁfa 7%  £42.920,00
Diritti, Tasse, Conc. Gov, EL 303,00 € 1.389,00
Ammortamentt :
Alfrezzature D'ufficio g 1. 500 {}t} Ammortam. 20% € 300,00
Software gestionale € 2.000 @ﬁ Ammortam. 20% € 400,00
Mobili ed Arredi Camere € 198,300, G%émmaf&am 12% . £ 23.868,00
Immobile € 6.900.000 00 Ammartam. 3%  €207.000,00
Totale Ammortarment 5 - € 231.568.00
Interessi su mutio costrutto- g : '
€ 3.381.880,00 (media sy 15 anni) € 225450 67

TGT&E COS8TI

£63.912.,73

Rizuitato deila g&ﬁiiimﬁ caratteristica al lordo delle imposte _
- Imposte .. £48.757,12
€ 14.155,61

e Neltls




S opreciss che | cost sopre espostt non contemplans spese per gas in quanto, per
guestioni d sicurezza dovula principaimente alle continuita delfambients glormo con ia
rona notie, si é preferito scegliere un plano cotture 2 plastre gletiriche anziché a
tradizionale cucing a gas. '

Le aitre utenze — tucs, riscaldamento ed acgua calda ~ sono state determinate sulls
hase d@ consumi effettivi ritevatl n immohill &1 tipologia enaloga.

Per guanto attiens al servizio di Pulizia, Custodia e Manulenzione Glardino, V'addetlo
prescelto, oitre alla sorveglianza ed alla pulizia del numerosi corridol & delle sftre parti
comuni, quali scale & ascensor, dovrd occupars! deflo smistamente e della consegns delia
posta e di mantenere in ordine § giardine ed i vialetto,

Il custode, avra altresi la fondamentale incombernzs di far fronte alle piccole emergenze
guotidians, che possono andare dal Hberare lo scarico di una cucing 8l soslituire la
fampadina nella camera di una persona meno shile nel fare.

Quests perché, In un contesto fatlo da famiglie mononucleari e temporaneaments
residenti, dove Faiuto ed I sostentamento reciproco fanno la differenza, s presenza del
"rustode” deve garantire che nessuno, sebbene non ancore radicato ﬁ&% tessuln soclale,
venga abbandonato a se stesso se sta male, se he la fabbre, se nessun parente o amico
oput stargh accanto. In guesto ambito perch, un custode fidato diventa una sorta di ancors
di salvezze, I personaggio in cul tultl, in caso di bisogne, troveranno un sicuro appoggio.

La vendits dei boxes C{smmﬁem per fa residenza B costituzione In Condominie e, di
consequenza, la noming di un Amministatore, ciod o un Rappresentante Legale. Il
compense di guesta | igura sara contenuto ronostante § notevole movimento o danaro
intorno alls residenza, in quanto la parde relativa propric alle residenza temporanes
rimarra dna proprietd ;né visa e comporterd guindl un minor lavoro par Vsmministrazione
condominiale, Inolire, la presanza di un custode um%:,amen%:e ad una proprietd presente e
vigile, eviters inutill e costos] intervent] esterm.

Per quantn concerne i rendiconto generale della gestione caratteristica, si zegnala la
penalizzazione dellinvestimento causato dal pesant! inleressi passiki dovutl slla Banca
erogante il mutuo costruttori che ha permesso fa realizzazione del complesso. Gl interess],
che decrescono di circa diecimila eurn all'anno, song statl fza%{:{j%z’z%‘ sul valore medio dal
auindict annl di durata del mutuo, Ne consegue che, almeno per | prossimi 67 anni,
bifandio della societd uscird g:m%abf mente in perdita & che solo nella secondda parte det
quindicennio Hnvestimento incomincera a produrre | primi effettivi risultat! ot in quanto fa
guota di ammortamento dell ;mmei}aEeg rap@r&&eﬂm di fatto la quota capilale annualmente
re&tﬁu;ia zila banca,
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