ALIENAZIONE DELL’'IMMOBILE “ EX PORTINERIA BREDA".

IL CONSIGLIO COMUNALE

-Vista la relazione del Settore Impianti Opere Pubbliche che fa parte integrante del
presente provvedimento e condividendone le conclusioni;

- Vista la relazione giurata di stima dell'immobile in oggetto, allegata alla presente come
parte integrante e sostanziale;

- Richiamato l'art. 6, comma 2 lett. d) del vigente Regolamento delle alienazioni del
patrimonio immobiliare, approvato con delibera C.C.n. 50 del 19/12/2005 ;

- Richiamato I'art. 42, comma 2 letteral) del D Lgs 18 agosto 2000 n. 267;

-Visti i pareri espressi ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267,
come da foglio pareri allegato;

- Richiamato I'art.134, comma 4 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n.267;

1)

2)

3)
4)

5)

6)
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8)

DELIBERA

di autorizzare I'alienazione dellimmobile denominato “ex portineria Breda”, sito in
Sesto San Giovanni, foglio 25 mappale 310, con esclusione delle due tettoie
sovrastanti il sedime stradale, alla Societa Milano Metropoli Agenzia di Sviluppo
SpA, per I'importo di € 312.810,00;

di dare atto che I'immobile sara destinato a struttura di supporto delle attivita di
incubazione per nuove imprese, attivita di sostegno allo sviluppo ed all'innovazione,
gia svolte presso I'adiacente Laboratorio Innovazione Breda;

di stabilire che il pagamento verra effettuato entro il 31/12/2008 e che verra prestata
garanzia fideiussoria;

di introitare la somma di € 312.810,00 al tit. IV, Cat. 01, Ris. 512, Cap. 781
“Alienazione Immobili” del Bilancio 2007, che presenta la voluta disponibilita;

di dare atto che la Societa Milano Metropoli Agenzia di Sviluppo S.p.A. si impegna,
altresi, a farsi carico della ristrutturazione e manutenzione delle due tettoie che
sovrastano il sedime stradale e che restano di proprieta comunale;

di dare atto che per 'immobile in oggetto € venuta meno la destinazione e la finalita
pubblica comunale;

di dare mandato al Dirigente competente di disporre tutti gli atti inerenti |l
trasferimento dell'immobile, ivi inclusa una eventuale piu precisa definizione
catastale dello stesso, astraendo le due tettoie;

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.
134 - comma 4° del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

La delibera e stata approvata all’'unanimita con i voti favorevoli dei gruppi: ULIVO, PRC,
VERDI, COMUNISTI ITAL., SIN. DEMOCRATICA, FI, LN, AN, LISTA PASINI. Assenti:

IDV.
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CITTA’ DI SESTO SAN GIOVANNI
Medaglia d’oro al Valor Militare

Settore Impianti - Opere Pubbliche

OGGETTO: ALIENAZIONE DELL' IMMOBILE “EX PORTINERIA BREDA”

RELAZIONE

Il Consiglio Comunale con delibera n. 35 del 14/06/2006, integrata dalla delibera n. 46
del 13/07/2006 procedeva all’approvazione degli indirizzi per la concessione in comodato
di alcuni immobili di proprieta comunale, tra i quali I' “ ex portineria Breda”, a soggetti di cui
allart. 32 della L. 383/2000. Con determinazione dirigenziale n. 179 del 18/08/2006
veniva approvato il bando di asta pubblica: la procedura esperita, perd, ha dato esito
negativo essendo la gara stata dichiarata infruttuosa.

La Societa Milano Metropoli Agenzia di Sviluppo S.p.A., a prevalente capitale pubblico,
con nota di cui al Ns. Prot. Gen. n. 6235 del 23/01/2007, ha manifestato interesse per
I'immobile denominato “ex portineria Breda,”, al fine di destinarlo ad estensione del
Laboratorio Innovazione Breda, con spazi di incubazione per nuove imprese, attivita di
sostegno allo sviluppo ed all'innovazione.

Con delibera di G.C. n. 51 del 06/03/2007 si disponeva di procedere alla richiesta al
Tribunale di Monza della nomina di un perito per la valutazione del’'immobile suddetto e
successivamente € stata acquisita la relativa relazione giurata di stima, che si allega al
presente atto, come parte integrante e sostanziale.

La Societa Milano Metropoli Agenzia di Sviluppo SpA, con successiva comunicazione di
cui al Ns. Prot. Gen. n. 63860 del 31/07/2007, ha confermato il proprio interesse
all'acquisizione dellimmobile in questione, con esclusione pero delle due tettoie
sovrastanti il sedime stradale. Sulla base della valutazione effettuata dal perito, il valore
dell'immobile, decurtato delle due tettoie, ammonta a € 312.810,00.

Con nota del 18 ottobre scorso, la Societa Milano Metropoli Agenzia di Sviluppo S.p.A.
ribadisce l'intenzione di acquistare l'immobile in questione al prezzo di stima come
sopraindicato, impegnandosi a pagare l'intera somma entro il 31/12/2008 prestando
garanzia fideiussoria e facendosi carico della ristrutturazione delle due tettoie e della
manutenzione delle stesse.

Considerato che ricorrono i presupposti per I'applicazione dell'art 6 comma 2 lett. d) del
vigente Regolamento delle alienazioni del patrimonio immobiliare, approvato con delibera
di C.C. n. 50 del 19 /12/2005, il quale consente il ricorso a trattativa privata in caso di
alienazione a societd, consorzi, associazioni, fondazioni o altri Enti a prevalente
partecipazione pubblica per la realizzazione di impianti o per I'esecuzione di servizi
pubblici o di pubblico interesse o di utilita sociale, si esprime parere favorevole
all'alienazione dell'immobile in questione, secondo le modalita soprariportate.



Ai sensi dell'art 42, comma 2 lett. I) del D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267 si rimette al
Consiglio Comunale l'autorizzazione all'alienazione alla Societa Milano Metropoli Agenzia
di Sviluppo SpA dellimmobile denominato “ex portineria Breda” , sito in Sesto San
Giovani, foglio 25 mappale 310, con esclusione delle due tettoie sovrastanti il sedime
stradale, per la realizzazione di una struttura a supporto delle attivita di incubazione gia
svolte presso I'adiacente Laboratorio Innovazione Breda, alle condizioni sopradescritte.
Sesto S.G., 9/11/2007
Il Direttore del Settore
Impianti Opere Pubbliche
Dott. Ing. Andrea Zuccoli



RELAZIONE GIURATA DI STIMA
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. PREMESS A
. I Amministrazions del Comune di Sesto San Giovanni (M) ha espresso I' infenzione di conferire
\nefla Socieidt A.S.M.M. Agenza Sviluppo Milanc Metropoli s.p.a. , con sede in Milano via Vivaio n® 1,

un immobile facente parte dell’ criginaric comprensorio industriale ex Breda, situato in viale Sarca

‘/,n 336 in Sesto San Giovanni.

‘ In data 14/03/2007 & stata inoltrata istanza presso il Tribunale di Monza per la nomina di un perfio
estimatore ai sensi ex articolo 2343 del Codice Civile, da parte del Comune di Sesto San Giovanni
{MI) in qudiitd di propristario dei beni oggetto di stima, per la valutazione dell immebile de quo al
fine del conferimento dello stesso oppure, in altemnativa, del diritto di superficie.

Il Presidente del Tribunale di Monza lil.mo Dr. Nicola Laudisio, in data 17/03/2007 ha nominato Il
sottoscritio Architetto Davide Brambilla con studio in Monza (MI} viale Regina Margherita n° 1/b,
iscriffo afl' Ordine degli Architefti di Monza e Brianza al n° 2182, quale esperfo designato per Ia
stima dei beni di cui ol ricorso.

A seguito dei sopralluoghi effetiuati in data 03/04/2007, alle verifiche urbanistiche, catastali ed alle
indagini relative al mercato immobiliare della zona, si & proceduto alla redazione della seguente

relazione di stima con criterio sinfetico-comparativo ed alta determinazione del diritto di superficie.
DESCRIZIONE DELL IMMOBILE

L' immobile oggefto della presente stima & ubicats nel Comune di Sesto San Giovanni, in viale
Sarca n® 334, in zona industriale periferica posta o sud del teritorio cormunale, in prossimitd del
confine con il Comune di Milano e denominata zona Torretia,

L' edificio & inserito nel contesto di rivalutazione dell’ ex-area siderurgica Breda, "Piano Attuativo
ambito M.l Bredd", la quale & stata oggetto dell Accordo di Programma per la
reindusfrializazione dell’ area di Seste San Giovanni, approvato nel febbroio 1997 di sensi della
legge regionale n. 30/94, in variante ol Piano Regolgtore.

Il Distretto arfigianale Breda-Cimimontubi & situate fra vig Carducci e via Milanese, accoglie
aziende arfigione di piccole dimensioni insediate in laboratori e capannoni adeguali alle
specifiche esigenze.

holtre, [' area in cui & sito I' immobile in questione & stata oggeto di nuove edificazioni per I
insediamento di piccole e medie imprese, di ativites commerciali ol dettaglio, terziarie e di servizio
olle persone e dlle imprese.

Lintervento comprende anche la realizazione di importanti infrastrutture pubbliche tra le quali si
annoverano il Parco della Torretta - un ampio parco urbano o servizio della cittd - e la Strada def
Parco - un asse viario di offraversamento veloce del' area che coltega Viale Sarca e Via Milanese

ad Ovest con Via Carducci ed il centro citta,

177067 (5T
“QnRAY- TED h:
e W&ﬁﬁsf?&ﬁ

1183 27

lmmmnemi“ il Tmm

i
1 %iha

v




i Cam—

Trattasi di una vetusta costruziona Posta in prossimites della via Carducai & con acceasso dalia stessq,
con sedime in fregio ofia sede viora interna dl compendio, orginariomente destinata ad
ingresso/portineria del comprensorio industriale ex Breda.

La zona & dotata dei principali servizi di normale necessité ed in prossimite delle principali vie di
comunicazione veicoiare.

It fabbricato & costituito da corpo a sfecea su due livelli, da un semiporfico quate estensione dell
edificio e da due teticie poste in corispondenza del predefto porfico ed elevate al di sopra delia
sede stradale a doppia corsia. '

In comispondenza del fronte sud & ubicata un’ area destinata a parcheggio pubblico, mentre il
fronte est & caratterizzato da un percorse pedonale.

L' infero stabile ha un altezza minima paria 6,00 m circa ed un' altezza dj colmo pari g circa 8,30 m.
Le due tettoie sono pressoch idenfiche e risulfano poste orfogonalmente ol estremita sud della
costruzione, conferendo all' insieme del compendio una conformazione ad L.

to sfaio attuale di conservazione dalf immobile & complessivamente scarso o seguilo di un
prolungaio inutilizzo ed alla occupazione abusiva da parte di homeless, che hqg nofevoimente
contribuito ol degrado dello stesso.,

Si evince I' affuazione di opere di manutenzione straordinariar in epoca relativamente recente in
merito agll spazi intermi con finiture i basso/medio livello, alla formazione dei principali impianti
tecnologici ed al ripristine di buonda parte degli intonaci di faccicta.

Tuttt gl accessi risultano tamponaii da biocchi prefabbricati in cemento, in origine costituiti da
portali di grande dimensione lungo i fronti est ed ovest, oltre ad un' apertura verso il fronte sud in
Cormispondenza del semiporiico.

I piano terreno, di altezza interna part a circa 3.00 m, & costituite da diversi locali comunicanti fra
loro ed una zona destinata i servizi igienici, al centro del corpo di fabbrica si eleva una scaig
retilinea di collegamento o sovrastante piano primo costituito da un urico vano o pianta libera
con coperfura a vista e considerevole alterzq di coimo {circa 5.20 m).

Lungo 1 fronte sud dell' edificio principale, senza soluzione di continuitd @ con medesimo
alinsamento, si eleva un unico corpo di fabbrica a futta altezza di dimensioni pari a circa i 2/3
rispetto ol precedente.

Tale porzione costituisce di fatto un semiportico completaments aperfo sul lato ovest {attuaimente
delimitato da una recinzione in metdllo) lungo la sede stradale e posto in corrispondenza delle due
teftoie che la sovrastano.

Quest' ultime hanno altezza e sirutturg ci copertura pressoché identiche o guelle del fabbricato
principale, venendone cosi a costitvire | effettiva prosecuzione dello stesso, in particolare dal
punto divista compositivo e architettonico.

Le sfrutture verticali sono costituite da elementi in cemento armaio & da muratura portante, e
pareti esierne di famponamento e divisorie interne in laterizio, solai in latero-cemento, serramenti in

alluminio colore testa di moro privi di protezione esterna.




il solaio di copertura & reqlizzafo con capriate in ferro ed orditura in legno {allo stesso modo delle
due tetfoie), con tetto a due faide e manfo di coperiura in pannelli di lamiera grecata

' prevemiciata, dotaii di materassine coibenie.
Le sirutiure delle fettole sono costituite da una pilastrafura con caratteristiche colonne in ghisa

nsdlemﬂ all epoca di costruzione, un fronte di chiusura verso ovest in murgiura con oper’rure ad

L arco ed elementi di copertura come gid descritto per il fabbricato principale.

“U

DESTINAZIONE URBANISTICA

I cenificato di desfinazione urbanistica rilasciato dal Settore Urbanistica del Comune di Sesto San

Giovanni, affesta e certifica che |' immobile de quo rsulta avere la seguente deastinazione

urbanistica vigente:

o arh. 45, N.T.A. "Aree oggetio di piani urbanisiict altuafivi, programmi integroil di recupesro e

accordi di programma”

Sottoposto al "Piano Attuativo ambito M.1 Breda” conseguente all' Accordo di Programma per ia
reindustrializzazions dell’ area di Sesto San Giovanni, in attuazicne degli “interventi regionali per il

recupere, la qudlificozione 2 lo promozione delle aree da destinare a nuovi insediamenti

produttivi®,
I} suddetto Piano Attuativo & stato modificato mediante "Modifiche planivolumetriche ex art. 7
comma 10 della LR. 23 giugno 1997 n® 23 al Piano Attuativo Vigente Breda-Cimimentubi™.

Inoltre risulta essere sottoposto ai seguenti vincoli:

o art. 715, Legge 4/02/1963 n° 58 "Codice della Navigaziene”, vincolo asroporiuale di Bresse

e oreaq inferessata da progefii o inferventi di benifica: Cimimoniubi

Si precisa che I' area in oggetio risulta bonificata con limifi di riferimento commerciale/industriale.
Ad oggi tuftavia non risulfa concluso I iter amministrativo in assenza del verbale di conformita delle
atiivitd eseguite in ordine al piano originale di bonifica e recupero ambieniale approvatio dailia

Regions Lombardia.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Dalle visure effetiuate presso il Catasto Fabbricati si sono riscontrati i seguenti identificaiivi:

= Foglio n°® 29 - Mappale n® 310 - Categoria in corso di definizione

vigle Sarca n® 336 piane: T-1




Dgnc visure effettuate presso il Catasto Terreni si sono riscontrati i seguenti identificafivi:

e Fogiio n® 29 - Mappadle n° 310 -Qualitd Classe: Ente urbano - Superficie: 940 mqg

-+ N.B. ddlte verifiche effettuate non & stato possibile reperire le planimetrie catastali degli immobili.
CONSIDERAZION]

Al fine della valutazione dei beni, & utite precisare alcune considsrazioni in merito o quanto
risconirato inluogo ed a seguito delle verifiche effetiuate.

l fabbricato versa in un notevole sigto di degrado, come gidr indicato precedentemente, sia per la
vetustd dello stesso che in conseguenza allo scarse ed improprio utilizzo.

Cio comporta I' indispensabile e radicale necessitd di rstrutturazione in ogni sug parte, o
prescindere dalla futura destinazione o Uso.

Le sfrufture richiedonc un risonamento, e coperture sono completamente da sosfituire, si deve
provvedere alia riopertura degli accessi o finesirature con Ia conseguente posa in opera dej
serrament], la realizzazione delle dotazioni impiantistiche e le finiture occorrenti per rendere agibile

I'immaobile.
La particolare ubicazione in fregio ad una sede stradale o doppia corsia e duplice senso di marcia,

ne condizioha e limita notevolimente ia deshncmone d' uso.

in effetii la vocazione originaria deti edificio & di particolare natura, in quanio fabbricato di servizio
e di esclusiva pertinenza quale ingresso/portineria  del comprensorio  industriiale ex Breda,
evidenziato dalla presenza delle due tettoie che attraversano ia sede viaria con il preciso SCopo di
consentire ia sosta degli cutomezzi in fransito al Dlesso.

E' evidenfe che ad ogdi la funzione dei suddetti manufatti viene meno con g cessazione dell
affivitd industiale, se non la conservazione di tali architetture industriali quaili tesfimonianza del
passaito & memoria storica delle origini dell’ utilizzo del territorio e delle aifivitd su di esso svolie.
Come si evince dai documenti catastall, la categoria del fabbricaio & ancord in corso di
definizione, come del resto io stesso in riferimento aile prescrizioni urbanistiche vigenti, non risuliq

Avere una specifica e precisa destinazione d' use.

VALUTAZIONE DELL IMMOBILE

It pilt probabile valore di mercato dei beni sopra descritti & definito per comparazione ad immobili
aventii medesimi requisifi quali la fipologia, ' ubicazione, I consistenza, la dastinazione urbanistica
€ dall’ andamento generale de! mercato immobiliare.

In riferimento o tali aspetii ed in particolare alle suddette considerazioni e quindi in vig prudenziole,

siritiene congruo stimare | beni come segue:




PIANO TERRA
_ 350,50 maq x £uro 420,00/mg Euro 138.810,00
© PIANO PRIMO
296,00 mq x Furo 420,00/md Euro  124.320,00
. SEMIPORTICO FIANO TERRA
mq 216,00 x Euro 230,00/mg Euro  49.480,00
TETOIA 1
. mq 194,50 x Euro 140,00/mq ' Euro  27.230,00
| TENIONA 2
Mg 210,00 x Furo 140,00/mq Euro  29.400,00
© VALORE COMPLESSIVO STIMATO Euro 349.440,00
By
%‘} VALUTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE
2w/

;}In diternativa si & richiesta la valutazione del diritto di superficie del medesimo immobile.
L' art. 952 del Codice Civile consente al proprietario di un fondo di costifuire a favore di un terze il
diritfo di fare e mantenere al disopra del suolo una costiuzione a favore di altr, che ne acquista
la proprietd.
Del pari pud alienare la proprietd della costruzione gia esistente, separatamente dalla proprietd
del suolof art. 54), come nello specifico caso in analasi.
Nel guesito posto non si & specificata la durata del diitto e quindi in caso di costifuzione dello
stesso a tempo indeterminato viene a mancare il fattore temporale, fondamentale per !’ analisi ecl
il calcolo degli incrementi/decrement riferili al bene.
Vi & inoltre un importante considerazione da farsi in quanto il bene de quo non & attualmenie in
condizioni agibiii e quindi utilizzabile da parte del superficiario, se non a seguifo di una radicale
nsfrutturazione che, come gid espresso, comporta hotevoli costi oggetio di una ulteriore analisi &

valutazione che esula dalla presente stima.,

Per le suddette mofivazioni & possibile, in caso di diitto di superiicie g tempo indeferminato
comsposto una fantum, giungere alla definizione che tale dirtto coincicda con il valore attuale

della piena proprietd, quindi del suolo e del fabbricato eretto sullo stesso, come gid stimato in

brecedenza;

e dirlifo di superficie o fempo indeferminato = Euro 369.440,00
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Anche s& non espressamente richiesto, al fine di una pib approfondita analisi della questione si
“ptiene ulile ipotizzare un valore del diritio di superficie a tempo determinato.

in tale caso alla scadenza del termine, i diritfo di superficie si estingue e | intera proprietd rienira in

pOSSSSSO del concedente.
g ufile considerare una prima ipotesi relativa ad un fatfore fempo in uso per effetto della L. 22

oitobre 1971 n°® 865, dettc "legge per la casa” che prevede la possibilitd per i Comuni di concedere,
a favore di determingti soggetti, 1l diriffo di superficie per la costtuzions di case economiche e

popolori pear un periodo fino a 29 anni.

Vi & inolire autorevole dottrina che attesta il periodo di 99 anni quale fermine massimo, in

: particolare se il superficiario & identificabile in un ente di natura privata.
AN

/ Nel caso in andlisi il valore dell’ area non pud essere considerata con parametri di edificabiliia

specifici in quanto in fermini urbanistici e volumetiici il fabbricato non & risconirabile con nessuno

degli attuali parametri edificaior (distanze dai confini, dalle sirade, superfici permeabili, fondiarie &

di pertinenza, ecc.}.
A prescindere dai suddetti elementi tecnici, in genere proporzionalmente I' area rispetto of valore

del fabbricato incide per un range che oscilla tra il 20% ed il 24% o seconda della ubicazione.

Deducendo tale incidenza si otierrd il valore del solo fabbricato che pud essere equiparato al

valore del diritto di superficie a tempo determinato per il periodo in guestione, valore che sard

soggetio ad un proporzionale decremento tendenie a zero nel corse degli anni ed all' avvicinarsi

deiia scadenza del termine;

-valore del suolo: Eure 3469.440,00 x 20% = Euro 73.888,00
- Euro 349.440,00 - Euro 73.888 = [uro 295.552,00

o dirfio d supetficie g fempo determinato 92 annl = Euro 295.552,00

Al fine di considerare differanti possibilita utili al conferimento dei beni in oggetio, si procede al
calcolo del difitio di superficie o tempo determinato per un periodo intermedio riferito ad un
termine di 50 anni.

In qussio caso & possibile effetiuare una valutozione riferifo ad un ipotetico canone annuo
corrisposto dal superficiario per la duraia del dirito, opportunamente ragguagiiato mediante un
coefficients di ativalizzoziona per il compenso corrisposio sotto forma di una fantum.

Ponendo un canone annuo feorico ed sstremamente ridotto, per via delle attuall condizioni del
fabbricato, comspondenie ad Euro 8.400,00 ed un coefficiente di ottudlizzazione per il pericdo

oggetto di calcolo, derivante e riferifo a parametri correnti a base 1.ST.AT par a 0,48, ne

consegue la seguente valutazione:

/




(Eure 8.400,00 x 50 anni} x 0,48 = Euro 201.600,00
e diiifto di supeificie atempo determinate 50 onni = Eure 301,400,600

‘come diterativa ed ulfima ipotesi si intende calcolare i diritio di superficie a fempo determinato
_':_per un periodo ridotte riferitc ad un termine di 30 anni.

anche in questo case & possibile effettuare una valutazione riferita ad un ipotefico canone annuo
Eorrispos?o dal superficiario per la durata del dirtto, opporfunamente ragguagliato mediante un

coefiiciente di afiudlizzozione per il compenso corrisposto sotto forma di una fantum.

'Ponendo un canone annuo feorico ed estremamente ridotto, per via delle atiuali condizioni del

,'._fabbricafo, comispondente ad Euro 8.400,00 ed un coefficiente di attudlizzazione per il periodo

" oggetto di calcolo, dsrivanie e riferifo a parameti correnti @ base ISTAT pari a 0,72, ne

" consegue la seguente valutazione:

- - [Euro 8.400,00 x 30 anni) x 0,72 = Eurc 181.440,00

o dirito di superiicie o fempo defermingio 30 anni = Euro 181.440,00
Considerata la particolarita dei beni in oggetio, allo stato attuale degli stessi e la conseguente
complessita circa lo determinazione del diritto di superficie, le suddette valutazioni si infendono

effettuate in via equitativa e soggette a sensibilf variazioni in fase di contratiazione.

La presente relazions & costifuita da n® 8 pagine.

in fede

Monza, {i 12 giugno 2007 Arch. Davide Brambilla

Allegaofi :

1. Incarica professionale
Pianimetrie

Estratto di mappa

Visure catastali
Certificaio di destinazione urbanisticg
Fstratto di P.R.G. e N.T.A.

Fotografie
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TRIBUMALE DI MONZA
VERBALE DI GIURAMENTO
[’ anno 2007 questo giomo 12 del mese di giugno nella Cancelleria del Tribunale di Monza.

i
- avanti il sottoscriifo Cancelliere & personalmente comparso I Arch. Davide Brambilla nato a Monza

(M) 11 19/10/1967 con studio in Monza (M) viale Regina Margherita n® /b, il quale presen%d fa

{relazions che precede e chiede di asseveraria con givramento.
;'Ammoni’ro ai sensi di legge, il comparente presta il giuramenio di rite ripetendo le parole:
'Giure di aver bene fedelmente adempiute le funzioni affidatemi ol solo scope di far conoscers o

Hgiudici la veriter”.

" f{beﬁo, confermato e sottoscritic.
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TRIBUNALE DI MONZA

ISTANZA PER NOMINA PERITO STIMATORE ex 211, 2343 c.c.

1i.mo Signor Presidents,
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/04/2007

Data: 06/04/2007 - Ora: 09.42.20

Conume rln SESTO SAN G?OVANNI ( Codlce 1690)
Provincia di MILANO
Foglio: 29 Particella: 310

| Dati vetativi all'immobife sclezionato

:Dati detla richiesta

!
\
|
\Catasto Fabbricati
Unitd immobiliare

dedinfz .

: N. DATI IDENTIFICATIV] S LBATIDND CLASSAMENTO . o

f J Sezione ‘ Foglio Particella Sub 1 Zona | Micro | Categoria | Classe Consislenza Supurue Rendita

] Urbana N —p e Zona L | catastale S
) 20 310 in corse dj

! . Al . - . e — e e e T IR S F e e v

J!ndn iz VYIALE SARCA n. 336 piana: T-1;

i . Lo e Shmmendsa b b pane 1ol — - - - - et
INTESTATO e e I
f N, | DATI ANAGRAFICT - ] o CODICEFISCALE ~ . ....DIRITTIE ONERT REAL_ "

|
DATE [)LRI‘.’ANTI DA

0225393015

e GIOVANNI ATTO BI IDENTIFICAZIONE CATASTALE E MODIFICHE
Unitd immobiliari n, | Ricevuta n. 101212 Tributi erariali: 0,00

Rilasciata da; Utticio Previnciale di MILANO Richiedente: BRAMBILI A

Visura n.: MI0318599 Pag: | Fine

.PATI DERIVANTI bA

04/10/2002 (protocolio n . 747999) DIVISIONE
1-DEMOLIZIONE PARZIALE

A Pmpnclu pelllli

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 76/05/2003 Tmaunzmnc n. 584()9 172003 1 in alli dat % 26/06/2003 Rr:px,rlmm a.: 19286 Rug‘!nlc TABIANO PIETRO Sedc: SEST‘O SAN

VARIAZIONE del 0471072007 v . 31065 12002 in atti dal |




Data: 06/04/2007 - Ora: 09.43.02 - Visum per iﬂ]ﬂl@bﬂ@

Situazione degli atti informatizzati al 06/04/2007

Dati della richiesta Comune di SESTO SAN GIOVANNI ( Cedice: 1690)
Proviacia di MILANO
Catasto Tervesi  _ |Foglio: 20 Par teella: 316

brea di enti urbani e promiscui

M| DATHIDENTIFICATIVI

- PATICLASSAMENTO

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe

I 29 310 - ENTFE 0% 60
_.d__URBANG .

Vofificn
Snnotazieni

Ricevuta n. 101212 Tributi erariali: 0,00

Initd immaobiliari n. 1

Llasciata da: Ufficto Provinciale di MILANG Richiedente: BRAMBILLA

_..Superficie(m®) | Deduz e Reddite

Deminjeale 1 JAgrarie

L [N B e,

Visura n.: MI0318611 Pag: 1 Fine

.. DATIDERIVANTIDA

T;Iph fﬁhppﬁ!é del 27/06/2002 n. 4737 12002 in aiti dal
27062002 (protocolla n . 493165)

{
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CITTA’ DI SESTO SAN GIOVARMNI
Medagiia d’'Oro al Valor Militare

SETTORE: URBANISTICA
Servizio: Planificazions s Attuzzione Urbanistica

iL DIRETTORE

- Vista la richiesta del Setiors Impianii, Opars pubblicha
- Prot. Ssz. 5009 del 03/04/2007 -7

- Vieti gli aiff d'ufficio;

- Visto il Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia sdilizia D.P.R. 6 giugno 2001 n.:
aggiornato con D.Igs n.301/2002, 2ri.30 comma 3.

ATTESTA E CERTIFICA

che Timmobile sito in Sesto San Giovanni ed Tndividuzio nel N.C.U. del Comune stesso {come indicato r
richiesta ed identificato nello siralcio di foglio catastals allegaio) al Foglic 22 mappals 310 risulta avere, r
- strumenti urbanistici vigenti, ls destinazione urbanistica sotio riportata,
BREG 2000, strumenio urbanistico vigents, adottato dal Consiglio Comunaie con delibsrazione n. 47 del 18/07/2
& successiva Variante Tecnica di adeguamento alle disposizioni di cui alle Leggi Regionali 1/2001 & 14/18¢
Regolamenio Regionale 3/2000 (adottata dal Consiglic Comunale con deliberazions n. 44 del 18/07/20
cenfrodedotto con deliberazione del Consiglio Comunaie n.37 dsl 08/07/03 e approvaio con deliberazione
Caonsiglio Comunale n.14 del 05/04/2004 (Awviso di deposito pubblicato sul BURL Seriz Inserzioni n.19
05/05/2004)

DESTINAZIOME URBAMISTICA VIGENTE
Mapp. 310 -
e art4s, M.T.A, "Aree oggstio di piani wrbanistic] attvaiivi, programmi infegrat] di recupam
acoordl di programma” :

It suddstio mappale & infaiti soiiopasto al *Pianc Attuativo ambito M.1 Breda” approvato con Decrato del Preside
della Giunta Regionale n.51674 del 20/02/1997 "Approvazicns, ai ssnsi delfart 5, comma 3 dsfla L.R. 15 mag
1893, n.14, dall'Accordo di Programma per la reindustrializzazions dsii'area di Sesto San Giovanni in attuazi
della L.R. & novembre 1994 n.30 -"Intsrvenii regionali per il recupero, Ja qualificazions e la promozione deile a
da destinare a nuovi insediamenti produiiivi’ - ¢ dalla Delibsrazione Consiliare 7 marzo 1985, n.V/14197 pubblic
sul B.U.R.L. il 17/03/97-serie ordinaria n.12. il suddetto Piano Attuaiive & stato modificato con deliberazions
Consiglic Comunale n.56 del 8/07/2002 “Modifiche planivelumstriche ex art.7 comma 10 della Leggs Regionals
giugno 1997 n°23 al Piano Atiuativo vigente Brada — Cimimontubi®

Lo i

infine risulia essere softoposto, secondo quanto riporiaio dalla “Tavola Vinsol; Sopracrdinatl”’, allegata al P!
2000; ai seguenti vincoli:

VINCOLl SOPRAORDINATI

Mapp. 310 '

s Art.718, Lagge 4/02/1883 n.58 "Codics dolia MNavigazions”, vincols ssroporiuzle di Bressso

o Ares interessata da progsttl o interventi di bonlfiea: Cimimontubi - Decreto Regionais n, 28
del 25/08/1937 di approvazions del Pizno di bonifica relailvo 2l progetio di recupe

ambientals deil’area & sussasslve variani In corso d'opsra,

Responsabils dsl procadimanto arch. 8. Capurro Telint.

Fratica trafiata da arch.

. Prada =

Ll

Telint, 481

5

2063 Sesio 8. Glovenni, Pza dela Resklenes, 20— Tal 0224581 — Talsiak (72485541 (unmeng-17, gio 817 45, ven 813 ~ (22405502 (creszmlenciime sdalvan a2 13 aﬁﬂﬁ__
Cod. Fier (2253930155 - Part MA 722210588 — “Sin Imemah wanir assinss na
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L

consolidate & di completamentc

H} Zona residenziale (art. 23}

= Zona per le atliviia pe . pistribuzions Commercials
= terziarie (art. 24) UF - Uitc

EI Zona di verde privato (art.25)

Zona per le attivita produttive
industriali e artigianali {art. 26)

. di trasformazione urbanistica

. di trasfarmazione urbanistica 1 {art. 27)

perimetra & numerazions comparti di trasformazione

1
L]

R

area di preieribile concentrazigne iondianz
sr=a di prefaribite concentrazione degli standard
area per la viabilita princigale

parce urbano centrale

ares di compensaziong perla
realizzazione di servizi urbani

1 di trasformagzione urbanistica 2 (art. 28}

area di concentraziang fondiaria
area per la viabilita principaie
area per servizi

arez di compensazions perla
reglizzazione di servizi urbani

: di trasformazigne urbanistica 3 {art. 29)

M.H.L@Eé

1L

area di concenirazione fondiaria
area per la viabilitz principale
area per sanvizi

iLEE

trasformazione urbanistica 4 -
r;aia di ristrutturazione (art. 30)

UJ

area di concentrazions fondiana
area per |a visbilita principale

area per serviz

LH:

2 di trasformazione urbanistica 5 {art. 31)

area di concentrazione fondiana
ares per la viabilité principale

area per servizi

speciale per la realizzazione | |
rchi e servizi (art. 32)

:]

Lum

penmetro delia ST defl'ambito di perequazions
area di concentraziene fondiaria

area per servizl -

area per la viabilita principale
area di compensaziong peria
realizzazione 4i servizi urbant

2 ggetto di piani urbanistici attuativi,
jrammi integrati di recupero € accordi
rogramma (art. 45)

area di concenirzzione fondiana
arez per la viabiita prncipale

ares per serviz

ieressan . caso o+ gecaganza ool eficania o man STOgTam BEeSrd S

arn suceelil sano as consigerara sAHopOSE ale S5, 0Nnd 20 SECUenit ACD
rots gh emien = 2 Sicns M M Fegagnale £ 2 Ring Hoea £ 4 Matteo Gareth
qzalk Guarra 11 mmg Granm A 4 Ring Sug eg N T aErn 1Eha.

13z g8 amow M 1 Ereds £ E Concaraia Sud

3 iee vambre 1 Valcanc

1

Zone per attrezzature pubbliche e private di
interesse pubblico

Co50g] Aree per aftrezzature, serviz!

ol pubblici & parcheggi (art. 33}
idestrazomaree A I R 3P SR UL T.ERT

% Arse per attrezzature e servizf pubblici &

| per attrezzature e servizi privati di uso e di
interesse pubblico ¢ di interesse generale
intagrate ad interventi di edilizia . |
residenziale pubblica (art. 33 big)

| Aree per parchi ed impianti sportivi

= aifaperto (art. 33}

tggsunanon aree vV M

EEEEEE Zona per attrezzature pubbliche
1099289 djinteresse generale (arl. 37)

igesunazomaras § kT
i Zona par parchi dit
generale (art. 37)

(dgslinazzcns ITee Wl
Zona per attrezzature private di
interesse o di uso pubblico (art. 38)

:pestnapom zree & IR 3 S H LT R

nieresse

Cestnazione dusa prnoicate ooite 3res per BNrezzEUre & savizi
A awrezzaiure Qrimergsse comune R alrezzaiura rebgioss
| autrezzatuse GR NSUMUII0NS ARMans P parchegp:
B atlrezzaiure Sporva € Ncreatve Timpant Ecnoogic

H atirszzature sandang C aniten

L c3ge per anziani, siudent 2
resienis lgmporanza dt favorsion

VY parch verde awezzatg

$ awezrawrs pes sifu2iong .:eun'\d=na
superions @ professionate

U attrezralure par alivas sSmmimisiranve
nubbiiche alirezzaiure urbane RT resigenza 1emporanas

M attrezzature soorive € nergalive alfapenc

Aree di tuiela e valorizzazione dei beni
siorico-documantali & testimoniali

Beni storico-documentali nella
citta consolidata (art. 40)

Scheda di piano

Beni storico-docurnentali nelle
zone di trasformazione {art. 41)

ategoria di valore

;}6 Tutela & sviluppo del verde (art. 18}

Athero di interessa monumentsle

| presidi ambigntali

mmm =mmm P AC0 Nord (ai't 34)
@ Zone edificatz all'interno
del Parco Nord (art. 34)
Parco locale di interesse sovracomunaie

della Media Valle del Lambro (art. 35)

mEr -

Altre aree normative

EZ\-_]' A{-—ee per sedi @ dislributon d1
t=——— stradali {art. 36) B oourame

@ Aree per impianti ferroviari (art. 38)

Altre prescrizioni

—-—-— Limite di rigpetto cimiteriale
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Art.45 Arse oggetto di piani urbanistici attuativi, programmi integyrati di
recupero e accordi di programma

1 Per gli ambiti interessati da piani urbanistici aftuativi ordinari, programmi
infegrati di recupero e accerdi dfprogramima e convenzioni preliminari di cui-
allart. 4 della legge regionale n. 30/94, ancora efiicaci alla data di entrata in
vigore del presente piano, (ambitl indicati tutti sulla tavola ...) rimangono
farme le previsioni e prescrizioni def piani, programmi, accordi & convenzio-
ni stesse.

5 Nei suddetti ambiti sono da considerare non ammissikili, ai sensi del se-
condo comma delfart.1 defla-degge reg.15.01.2001, n.1, tutte le funzioni
comprese nelle varie categorie di cul all'art.4.2 ii cui insediamento non risuk-
ta previsto dai piani, programmi ed accordi suddetti. '

Le funzioni ammesse dagli strumenti attuativi stessi debbono considerarsi,
ai sensi della suddetia disposizione della legge reg. n.1 del 2001, non am-
missibili oltre i limiti fissatl.

Quando sara venuta meno l'efficacia dei piani, programmi, accordi & con-
venzioni suddetti, gli ambiti da essi interessati dovranno considerarsi sotto-
posti alla disciplina della zona in cui ricadono.

133



Art.d Funzioni

1 Sacondo la definizione contenuta nellait. 2 deila L.R. Lombardia
9/5/1992, n. 19, anche ai fini deltapplicazione delle prescrizioni e

dellattuazions delle previsioni del presente piano, deve assumersi come.

destinazione d'usc di un'area o di un edificio |l complesso di funzioni am-

messe dallo strumento urbanistico.

i considera principale la destinazione d'uso che qualifica la zona; si consi-
derano complementari od accessorie o compatibiti e destinazioni che inte-
grano o rendono possibile 1a destinazione d'uso principale.

Negli articoli contenenti la disciplina relativa delle varie zone vengono indi-
cate, ai sensi del secondo comma dell'art. 1 della L. reg. 15.01.2001, n. 1, e
categorie di funzioni e/o le singole funzioni non ammesse.

Nelle varie zone debbono considerarsi non ammesse tutte le funzioni non
espressamente contemplate dal presente articolo; oltre i limiti fissati dalle
norme ad esse relative e quelli derivanti dalle disposizioni del presente arti-
colo dalle stesse in alcuni casi richiamate, le funzioni ammesse debbono

considerarsi esciuse.

2. Di seguito vengono individuate, per ogni categoria funzionale, le funzioni
accessorie o complementari o compatibili; in ajcuni casi risultano indicati |
limiti quantitativi entro i quali le funzioni compatibili sono ammesse. ‘
In assenza di diverse disposizioni relative alle singole zone o sottozone, le
funzioni compatibili stesse sono ammesse nella misura consentita da detfi
limiti. :

A. Residenza

Funzione principale — residenza

Sano considerate compatibili le destinazioni a:

- attivita ricettive di cui al successivo punto B,

_ attivita commerciali e le alire atiivita di cui al successivo punto D1;

- attivita terziaris-uffici di cui al punio E2;

- attrezzature per il tempo libero;

- attrezzature pubbliche, di uso e di interesse pubblico o di interesse gene-
rale; -

- atfivita artigianale non molesta insediata in edifici con tipologia assimilabile

a quella degli edifici residenziali del contesto urbano in cui essi debbono es-.

sere inseriti.

In assenza di diverse disposizioni relative alle varie zone, alle suddette fun-
zioni compatibili con la residenza, eccezion fatta solo per quelie ricettive,
potra essere destinata una parte della complessiva superficie lorda di pavi-
mento non superiore al 20%.

B. Attivita ricetfive
Funzione principale - Alberghi, pensioni, locande, pensionati, case per stu-
denti, collegi.

10




Sono considerate compatibili con la destinazione principale, le ativita di cui
al successivo punio F relative al tempe libero nonché per una quota non
superiore al 20% della superficie lorda di pavimento, le attivita commerciali
e e alire attivita di cui al succassivo punte D1.

C. Aitivita produttive

Funzioni principali - Atfivita industriali e artigianali di produzione e trasfor-
mazione di beni.

Si considerano accessori gli spazi di servizio quali mense, nursery, inferme-
rie, laboratori, depositi, locali per 'istruzione del personale etc.

Sono ammesse per ogni unitd produttiva una abitazione per il custode ed
una foresteria, la prima con S.1.p. non superiore a 150 mq. e [a seconda con
S.I.p. non superiore ad 1/10 della S.1.p. complessiva con un. minimo di 150
mgq. di S.1.p. ‘

Sono anche ammessi gli uffici occorrenti per la funzionalita dell'attivita pro-
duttiva insediata o da insadiare e locali per Pesposizione e la commercializ-
zazione dei beni prodotti.

Tutti gli spazi destinati afle funzioni di cui ai precedenti periodi si dovranno
configurare come parti integranti delle varie unita produttive.

| suddetti spazi destinati ad uifici e locali di esposizione e commercializza-
zione non potranno globalmente avere una S:1.p. superiore al 50% di quella
complessiva. : ,

Non sono ammesse le costruzioni destinate esclusivamenie ad attivita di
deposito, stoccaggio e magazzinaggio di beni non prodotti da unita insedia-
te nella zona.

Il ritascio della concessiona edilizia e ['adozione del Piano Attuativo sono
subordinati alla previa stipula di una convenzione avente ad oggetio
limpegno a mantensre tutti gli spazi suddetti al servizic deli’unita produttiva
della quale fanno parte. Detia convenzione dovra prevedere [a prestazicne,
da parte del concessionario, di idonee garanzie relative all'ottemperanza a

detto impegno.

Se 'Amministrazione Comunale approvera una bozza iipo di convenzione,
alla stessa dovranno risultare conformi le convenzioni da stipulare in forza
" della previsione di cui ai commi precedentl.

La stipulazione della suddetta convenzione potra essere omessa $0I0 sg, a
monte del rilascio delle singole concassioni edilizie, il suddetto impegna,
assistito da idonee garanzie, risulterd in modo soddisfacente assunto, con
riferimento agli edifici da assentire, con le convenzioni relative ai piani attua-
tivi in esecuzione dei quali le concessioni suddette vengono rilasciate.

D. Attivita commerciali
Funzicni principali:

D1. Esercizi di vicinato di cui all'ari. 4, primo comma, lett. d del D. Igs. n.
114/98, attivita per la ristorazione e pubblici esercizi, atiivita artigianali di
servizio;
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D2. Medie strutture di vendita di cui al primo comma, lett. € del D. Igs. n.
114/68, attivita per la ristorazione e pubblici esercizi, attivitd artigianali di
servizio;

D3. Grandi strutiure di vendita di cui al primo comma, lett. f deli'art. 1 del D.
[gs. n. 114/98, attivita per la ristorazione e pubblici esercizi, attivita artigiana-
li di servizio,

D4. Centri commerciali di cui al primo comma, lett. g del D. Igs. n. 114/98;
D5. Atiivita per il commercio all'ingrosso.

Sono ammessi gli spazi destinati a funzioni di supporto strettamente neces-
sarie allo svolgimento dell’attivita principale (una abitazione di S.1.p. non su-
periore a 150 maq. per ogni unita non destinata alfinsediamento di un eser-
cizio di vicinato, uffici amministrativi dellunita insediata o da insediare, in-
fermerie efc.).

Scno considerate compatibili con la destinazione principale, ma ad esse
non potra risultare destinata una parte delfla S.1.p. complessiva superiore al
30%, le attivita terziarie-uffici di cui al successivo punto E2 e le attivita di cui
al successivo punto F relative al tempo libero.

E. Attivita terziarie-uffici

Funzioni principali:

E1. Attivita direzionali pubbliche & private, attivita amministrative in genere,
(bancarie, finanziarie etc.) — Sedi di enti pubblici, istituzioni ed associazioni;

E2. Studi professionali ed agenzie (turistiche, immobiliari, bancarie, assicu-
rative, ecc.).

Sono ammessi gli spazi dedicati a funzioni di supporto strettamente neces-
sarie allo svolgimento dell'attivita principale, quali una residenza per il cu-
stode di S.i.p. non superiore a 150 mq. per ogni unita insediata o da inse-
diare.

Sono considerate compatibili con la destinazione principale, ma ad esse
non potra risultare destinata una parte della S.1.p. complessiva superiore al
20%, le attivita commerciali e e altre attivita di cui al punto D1 e le attivita di
cui al successivo punio F

F. Alirezzature privaie non appartenent! alla categoria del terziario

Funzioni principaii:

Altrezzature destinaie allo spettacolo, alla ricreazione, allistruzione,
allatiivita culturale, alia salute ed all'igiene, all'esercizio di atiivita sportive
ed alire attrezzature privaie non facenti parte di quelle di cui al D.M. n.
1444/68, art. 5 sub 2 e di quelle di cui all’art. 10, secondo comma, della L.
28.01.1977, n. 10.

Sono ammessi gfi spaza destinati all'esercizio di funzioni di servizio e di
supporio strettamente necessarie allo svolgimento dellattivita principale,
quali uffici, [aboratori, aftivita' di ristorazione e servizi in genere riservati al
personale e agli utenti delle attrezzature stesse, ecc. tali destinazioni pos-
sono impegnare una quota non superiore al 30% della slp complessiva delle

12




singole atirezzature. e aitresi' consentita la residenza del custode con una
sip non superiore, per ogni attrezzatura, a piti di 150 ma.

G. Impianti tecnologici

Funzioni_principalk: impianti di smalimento rifiuti e di depurazions, piatta-
sorme ecologiche, impian acquedotto, cabine di smistamento energia elet-
trica, impianti di distribuzione di energia elettrica, impianti di teleriscalda-
mento, impianti di telecomunicazione ed alfri impianti, escluse la Stazioni
Radio Base per la telefonia mobile.

Sono ammasse le atirezzature a senvizio del personale addetto, fa residen-
za per il personale di custodia e gli uffici strettamente inerenti alle funzioni
svolte, per una quota non superiore al 20% della sip.

H. Impianti per la telefonia mobile

Funzioni principali : impianti e Stazioni Radio Base per ia telefonia mobile e
cellufare. ' _

Si intendono incluse nella precedente definizicne tuite le antenne, parabole,
ed i ripetitori che i diversi gestori di telefonia necessitino di porre in essere
allo scopo di erogare servizi di telecomunicazione cellulare sul territorio. Si
intende altresi compresa la pili recente tecnologia UMTS e le nuove tecno-
logie di prossima generazione che dovassero presentarsi sul mercato anche
successivamante allentrata in vigore del presente PRG.

3. Nelle zone di trasformazione soggette a Piano Esecutive risultano am-
messi dal presente piano insediamenti destinati alla produzione sia di beni
sia di servizi, ivi compresa la produzione di beni anche immateriali eccezion
fatta per quelli destinati alle seguenti funzioni:
- medie e grandi strufture di vendita & centri commerciali di cui ali'art. 4 del
D. lgs. n. 114/98;
- gttivita di deposito, magazzinaggio e stoccaggio merci non al servizio di at-
fivita insediate nelambito;
_attivita comungue relative al trattamento, allo stoccaggio & allo smaltimento
rifiuti
-attivita industriali insalubri di prima classe, salvo che sia adeguatamente
garantito, con le convenzioni relative alPattuazione dei piani esecutivi, che
trattasi di attivita non comportanti emissioni & scarichi pericolosi 0 molesti.
Le norme relative a dette zone indicano altre attivita delle quali si esclude.
linsediamento e prevedono Fammissibilita, in alcuni casi, di deroghe alle ii-
mitazioni di cui alla precedente disposizione.
| piani urbanistici atiuativi aventi ad oggetto insediamenti destinati ad attivita
di produzione di beni & servizi debbono garaniire uno standard minimo di
100 mgq. di aree per atirezzature urbanistiche secondarie per ogni 100 ma.
di superficie lorda pavimentata degli edifici destinati a tutte le suddette attivi-
ta. Tale disposizione non trova applicazione per le costruzioni destinate a
produzione manifatturiera avent tipologie edilizie industriali con altezza in-
terpiano non inferiore a m. 3.50.
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