
 
 
 
 

“Convenzione tra il Comune di Sesto San Giovanni e la Società “Davide Campari – Milano s.p.a.” 
per l’attuazione del Programma Integrato di Intervento “Campari” relativo all’area ricompresa tra 
le vie Campari – Gramsci – Sacchetti e viale Casiraghi (Ambito 1) e all’area ricompresa tra via 
Ariosto e viale Gramsci (Ambito 2) site in Comune di Sesto San Giovanni, incluse nel detto 
Programma Integrato di Intervento in variante di P.R.G. approvato ai sensi della legge regionale n. 
12/2005”, stipulata in data 20 settembre 2006, n. repertorio 49692 e n. raccolta 40, in Atti Comunali. 
Approvazione dello schema di convenzione integrativo e modificativo. 
 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 
- Vista l’allegata relazione del Settore Urbanistica, che si intende far parte integrante e 

sostanziale del presente atto; 
- Vista la Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12 “Legge per il governo del territorio” e successive 

modifiche e integrazioni; 
- Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale n.32 del 5 giugno 2006 “Programma Integrato di 

Intervento (PII) per l'ambito relativo all'Ambito Campari in variante urbanistica - 
Controdeduzioni alle osservazioni ed approvazione” 

- Viste la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 32 del 16 luglio 2009 “Controdeduzioni alle 
Osservazioni al Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) ed allo studio geologico, idrogeologico e 
sismico, ai sensi della Legge Regionale 11 marzo 2005 n° 12 e S.M.I. - Approvazione del Piano di 
Governo del Territorio.”; 

- Vista la Deliberazione di Giunta Comunale n. 296 del 12 ottobre 2009 di “Verifica ricognitiva 
degli elaborati di PGT e dello studio Geologico Idrogeologico e Sismico”; 

- Vista la “Convenzione tra il Comune di Sesto San Giovanni e la Società “Davide Campari – 
Milano s.p.a.” per l’attuazione del Programma Integrato di Intervento “Campari” relativo 
all’area ricompresa tra le vie Campari – Gramsci – Sacchetti e viale Casiraghi (Ambito 1) e 
all’area ricompresa tra via Ariosto e viale Gramsci (Ambito 2) site in Comune di Sesto San 
Giovanni, incluse nel detto Programma Integrato di Intervento in variante di P.R.G. approvato 
ai sensi della legge regionale n. 12/2005”, stipulata in data 20 settembre 2006, n. repertorio 
49692 e n. raccolta 40, in Atti Comunali 

- Considerato che in data 23 giugno 2010 la Società “Immobiliare Casa Alta S.r.l.” ha presentato 
al Comune, con nota prot. gen. n. 54763, lo schema di convenzione modificativo  
e integrativo, comprensivo di relativi allegati, della “Convenzione tra il Comune di Sesto San 
Giovanni e la Società “Davide Campari – Milano s.p.a.” per l’attuazione del Programma 
Integrato di Intervento “Campari” relativo all’area ricompresa tra le vie Campari – Gramsci – 
Sacchetti e viale Casiraghi (Ambito 1) e all’area ricompresa tra via Ariosto e viale Gramsci 
(Ambito 2) site in Comune di Sesto San Giovanni, incluse nel detto Programma Integrato di 
Intervento in variante di P.R.G. approvato ai sensi della legge regionale n. 12/2005”, stipulata in 
data 20 settembre 2006, n. 49692/40 di repertorio Atti Comunali. 

 
- Visto l’art. 42 del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267; 
- Visto l’articolo 134, 4° comma, del D. Lgs n. 267/2000 ; 
- Visti i pareri favorevoli espressi a norma dell’art. 49, 1° comma, del D. Lgs n. 267/2000, come da 

foglio pareri allegato; 
 

DELIBERA 
 
1. di approvare lo schema di Convenzione integrativa e modificativa, comprensivo di relativi 

allegati, inoltrato in data 23 giugno 2010 prot. gen. n. 54763, della ““Convenzione tra il Comune 
di Sesto San Giovanni e la Società “Davide Campari – Milano s.p.a.” per l’attuazione del 



 
 

Programma Integrato di Intervento “Campari” relativo all’area ricompresa tra le vie Campari – 
Gramsci – Sacchetti e viale Casiraghi (Ambito 1) e all’area ricompresa tra via Ariosto e viale 
Gramsci (Ambito 2) site in Comune di Sesto San Giovanni, incluse nel detto Programma 
Integrato di Intervento in variante di P.R.G. approvato ai sensi della legge regionale n. 
12/2005”, stipulata in data 20 settembre 2006, n. 49692/40 di repertorio Atti Comunali. Tale 
schema di convenzione potrà recare, rispetto alle bozze qui allegate, modifiche di forma e 
contenuto, necessarie e opportune ai fini della stipulazione, ferma restando la sostanza delle 
pattuizioni concordate tra le parti e approvate con il presente provvedimento. 

2. di dare mandato agli uffici competenti al fine di procedere agli adempimenti necessari per 
dare esecuzione alla presente deliberazione; 

3. di dare atto che la presente deliberazione non comporta oneri a carico dell’Amministrazione; 
4. di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, 

comma 4 del D.Lgs. 267/00. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La delibera è stata approvata a maggioranza con i voti favorevoli dei gruppi: PD, PRC, IDV, PDCI, 
SEL. Contrari: VERDI, FI, LN, AN. Assenti: FINALM. X SESTO; come di seguito emendata. 
 
 



RELAZIONE 
 
Con Deliberazione di Consiglio Comunale n.32 del 5 giugno 2006 è stato approvato il Programma 
Integrato di Intervento (P.I.I.) Campari; in data 20 settembre 2006 è stata stipulata la relativa 

convenzione urbanistica, n. 49692/40 di repertorio Atti Comunali. 
Il PII vigente include due ambiti territoriali non contigui: l’“Ambito 1” è costituito dall’isolato, 
compreso tra le vie Gramsci, Campari, Casiraghi e Sacchetti, che ospitava lo stabilimento 
industriale storico della Campari e i successivi ampliamenti realizzati nel corso del Novecento; 
l’”Ambito 2” riguarda l’area della ex mensa aziendale lungo via Ariosto. In questo ultimo ambito è 
previsto un intervento edilizio interamente destinato a residenza convenzionata di mq 1.798 di 

superficie lorda di pavimento (slp). Nell’Ambito 1 è quasi completata la realizzazione di un 
complesso edilizio plurifunzionale con destinazioni terziarie direzionali per mq 9.822 di slp. e 
residenziali per mq 12.478 di slp, di cui una quota pari a mq 1.057 di slp oggetto di 
convenzionamento. 
Il totale delle volumetrie, pari a mq 2.855 di slp, da destinare a residenza convenzionata nei due 
diversi ambiti corrisponde alla quota richiesta dall’art. 4 della convenzione urbanistica di cui 

all’oggetto. 
In merito alla convenzione urbanistica stipulata il 20/09/2006, l’art. 12 “Obbligo di 
convenzionamento di quota della realizzanda Slp residenziale” enuncia esplicitamente che: “Il 
soggetto attuatore si obbliga alla effettiva realizzazione della predetta slp destinata ad edilizia 
convenzionata e a cedere in locazione le unità immobiliari”. Il canone di locazione , della durata 
di anni sei rinnovabile per altri sei, dovrà essere concordato con il Comune e le Associazioni di 

categoria in base a quanto previsto dalla legge 431/1998.  
L’esecuzione della suddetta obbligazione è garantita dalla polizza fideiussoria bancaria 
consegnata al Comune -così come prescritto all’art. 14 Garanzie- di € 737.218, quale garanzia per 
il pagamento delle penali previste, che sarà restituita dal Comune al Soggetto Attuatore solo al 
momento della dimostrazione, da parte di quest’ultimo, di aver dato in locazione i previsti mq 2.855 
di slp di edilizia convenzionata. 

Tale penale prevista -commisurata in € 258,22 per ogni mq di slp destinato ad edilizia 
convenzionata in locazione non affittato al canone concordato- che il Soggetto Attuatore è 
tenuto a pagare nel caso in cui decida di non ottemperare all’obbligazione di locare la slp 
convenzionata, non esclude comunque un eventuale contenzioso con il Comune. 
 

Si precisa, per completezza d’informazione che successivamente alla stipulazione della 
convenzione del 20 settembre 2006 , con atto notarile del 27 Dicembre 2006, rep. n. 56.237, racc. n. 
6.158 Notaio Stefano Zanardi in Milano, la società “Davide Campari – Milano s.p.a.” ha ceduto 
parte delle aree di sua proprietà comprese nel “P.I.I. Campari” ove è prevista anche la 
realizzazione di quote di edilizia convenzionata, regolando il trasferimento degli obblighi in essa 
contenuti, alla Società “Immobiliare Casa Alta S.r.l.” 

Con successivo atto notarile del 25 Maggio 2007, rep. n. 57.156, racc. n. 6.362 Notaio Stefano 
Zanardi, la Società “Immobiliare Casa Alta S.r.l. ha ceduto parte delle aree di sua proprietà alla 
Società “Il Grandangolo S.r.l.”. 
Di conseguenza l’attuale situazione della titolarità della proprietà delle aree oggetto della 
Convenzione Originaria risulta così di seguito sintetizzata:  

- “Il Grandangolo S.r.l.” è proprietaria di parte dell’area ricompresa nell’Ambito 1, su cui 

insiste il complesso Immobiliare “Le Residenze di Via Campari”;  
- “Davide Campari – Milano S.p.a” è proprietaria della restante parte dell’area ricompresa 

nell’Ambito 1, su cui insistono i propri Uffici Direzionali;  
- “Immobiliare Casa Alta S.r.l.” è proprietaria della totalità dell’area ricompresa nell’Ambito 2, 

(ex mensa Campari). 
 



 
 

Già nel 2008 la società Il Grandangolo s.r.l. evidenziava, con nota trasmessa al Comune, che, a suo 
avviso, la promiscuità e l’integrazione delle due tipologie residenziali -libera e convenzionata in 
locazione-previste nell’Ambito 1 risultava di difficile attuazione e successiva gestione. Tale società 
chiedeva, di conseguenza, la possibilità di monetizzare la quota prevista di edilizia convenzionata 

in questo ambito, al fine di svincolarsi dall’obbligo della effettiva realizzazione e successiva 
locazione, sostenendo che l’onere di gestione condominiale sugli alloggi sarebbe stato troppo 
gravoso per destinatari di modesta possibilità reddituale annua. 
 
In data 14/12/2009, con nota -prot. gen. n. 100960- la stessa società Il Grandangolo s.r.l. prospetta 
una soluzione alternativa in merito alla realizzazione e al titolo di godimento della quota di 

residenza convenzionata per la quale la convenzione urbanistica stipulata il 20/09/2006 prevede il 
regime di locazione a canone concordato, per la durata di sei anni rinnovabili per altri sei anni. 
Relativamente alla suddetta quota programmata nell’Ambito 1 del P.I.I., pari a mq 1.057 di slp la 
suddetta società propone l’assolvimento dell’obbligo convenzionale mediante una 
monetizzazione -a riscatto del suddetto vincolo- quantificata in complessivi 800.000 euro 
specificando che tale ammontare risulta superiore rispetto alla penale, di 272.938 euro, prevista 

all’art. 12 della citata convenzione urbanistica in caso di mancato ottemperamento 
all’obbligazione a locare la slp convenzionata.  
Relativamente alla quota di residenza convenzionata prevista nell’Ambito 2, pari a mq 1.798 di slp 
la società richiedente propone una variazione del titolo di godimento. Nello specifico la società si 
impegna a realizzare direttamente e a cedere in proprietà, in alternativa alla locazione, la 
suddetta quota di residenza a specifiche condizioni economiche che contemplano un prezzo 

unitario di cessione convenzionato. 
 
In base a quanto esplicato si deduce che le richieste avanzate dalla citata società esulano dalle 
pattuizioni previste nella convenzione stipulata in data 20/09/2006, la quale non contempla la 
possibilità della monetizzazione e prescrive unicamente l’obbligazione riferita alla realizzazione 
della predetta quota di residenza convenzionata da assegnare esclusivamente in locazione.  

 
In riferimento alla nota inoltrata dalla Società il Grandangolo in data 14/12/2009, prot. gen. n. 
100960, l’Amministrazione Comunale, con nota del 04/03/2010 prot. gen. 0019549, si è espressa 
favorevolmente per la valutazione di una revisione degli obblighi convenzionali indirizzata al 
conseguimento del miglioramento dell’interesse pubblico rispetto all’efficacia delle politiche 

abitative così come previste dalla convenzione stipulata.  
L’Amministrazione recepisce le problematicità che potrebbero insorgere da un regime di affittanza 
complessivo -comprensivo delle spese condominiali- che risulterebbe gravoso per i futuri abitanti 
delle residenze in via di realizzazione nell’Ambito 1; di conseguenza ritiene che l’ammontare 
proposto dalla società Grandangolo finalizzato allo svincolo dell’onere convenzionale riferito a tale 
ambito, sia da considerarsi una soluzione efficace per permettere all’Amministrazione stessa di 

conseguire l’obiettivo di sostegno alle famiglie in difficoltà attraverso altri programmi di cui il 
Comune si è da tempo dotato.   
Relativamente alla revisione degli aspetti convenzionali riferiti alla variazione del titolo di 
godimento dell’edilizia convenzionata, l’Amministrazione ritiene che il mutamento da un regime di 
affittanza limitato a 12 anni  ad una vendita degli alloggi a prezzi calmierati rispetto ai valori di 
mercato, equiparabili ai valori di vendita convenzionata praticati nei recenti Programmi Integrati di 

Intervento, aggiornati all’anno corrente, permetterebbe di raggiungere obiettivi più significativi. 
 
Conseguentemente, in data 23 giugno 2010 prot. gen. n. 54763, a seguito di diversi incontri tra i 
rappresentanti della società “Immobiliare Casa Alta  s.r.l.” e l’Amministrazione Comunale, la 
società stessa ha definitivamente inoltrato uno schema di convenzione modificativo e integrativo 
della convenzione stipulata in data 20/09/2006, cosidetta “convenzione originaria”. 

La suddetta Convenzione Integrativa disciplina e rettifica alcuni obblighi relativi e connessi alle 
previsioni riferite alla residenza convenzionata nel “Programma Integrato di Intervento”. Essa, 
pertanto, ha valore integrativo, modificativo e parzialmente sostitutivo della Convenzione 
originaria rogata in data 20 settembre 2006– che, per quanto non modificata dal nuovo atto 
mantiene validità ed efficacia per i Soggetti intervenuti alla sottoscrizione e gli aventi causa fino 

alla decorrenza dei termini ivi indicati. 



In particolare si evidenzia che gli articoli 4 e 12 della “Convenzione originaria” vengono abrogati e 
che le disposizioni in essi contenute vengono sostituite integralmente dagli articoli 4 e 5 della 
convenzione Integrativa, che gli articoli 6 e 7 della convenzione Integrativa introducono nuove 
regolamentazioni in merito alla quota di residenza convenzionata da realizzare, che l’articolo 8 

della convenzione Integrativa, integra e modifica le obbligazioni di cui all’art. 14 della 
“Convenzione originaria”. 
Per tutto quanto non espressamente previsto nell’atto di modifica e di integrazione, si conferma 
quanto contenuto e disciplinato nella convenzione originaria stipulata in data 20 settembre 2006  
 
Rinviando, per più approfondite valutazioni, alla documentazione allegata al presente atto, si 

evidenziano, di seguito , i principali contenuti modificativi e integrativi previsti dal suddetto schema: 

- annullamento della quota, prevista nella convenzione originaria, riferita alla residenza 
convenzionata, pari a mq 1.057 di s.l.p., a favore di residenza libera nell’Ambito 1 pur 
restando invariata la capacità edificatoria complessiva, a fronte  di un versamento, all’atto 

della stipula del presente atto, al Comune, di un importo di € 800.000 (euro ottocentomila); 

- variazione del titolo di godimento della residenza convenzionata da realizzarsi nell’Ambito 
2, pari a mq 1.798 di s.l.p., mediante il passaggio da un regime di affittanza limitato a 12 
anni  ad una vendita degli alloggi a prezzi calmierati rispetto ai valori di mercato, 

- cessione in proprietà della suddetta quota destinata ad edilizia residenziale convenzionata, 
che verrà assegnata alle condizioni economiche meglio definite in un piano economico 
finanziario allegato allo schema di convenzione, nel quale si stabilisce un prezzo medio di 
prima cessione pari a € 2.300 mq di superficie commerciale per alloggi e pertinenze, 
compresi box e/o posti auto; 

- apposita disciplina riferita alle modalità di cessione degli alloggi al suddetto prezzo 
calmierato. 

 
Ciò premesso e considerato che la proposta modificativa e integrativa ai contenuti convenzionali 
del P.I.I. “Campari” non costituisce variante al Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) vigente, si 
propone di : 

5. Approvare lo schema di Convenzione modificativo e integrativo, comprensivo di relativi 

allegati, inoltrato in data 23 giugno 2010 prot. gen. n. 54763, allegato al presente atto, della 

““Convenzione tra il Comune di Sesto San Giovanni e la Società “Davide Campari – Milano 

s.p.a.” per l’attuazione del Programma Integrato di Intervento “Campari” relativo all’area 

ricompresa tra le vie Campari – Gramsci – Sacchetti e viale Casiraghi (Ambito 1) e all’area 

ricompresa tra via Ariosto e viale Gramsci (Ambito 2) site in Comune di Sesto San Giovanni, 

incluse nel detto Programma Integrato di Intervento in variante di P.R.G. approvato ai sensi 

della legge regionale n. 12/2005”, stipulata in data 20 settembre 2006, n. 49692/40 di repertorio 

Atti Comunali. Tale schema di convenzione che potrà recare modifiche di forma e contenuto, 

necessarie e opportune ai fini della stipulazione, ferma restando la sostanza delle pattuizioni 

concordate tra le parti e approvate con il presente provvedimento. 

6. di dare mandato agli uffici competenti al fine di procedere agli adempimenti necessari per 

dare esecuzione alla presente deliberazione; 

7. di dare atto che la presente deliberazione non comporta oneri a carico dell’Amministrazione; 

8. di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, 

comma 4 del D.Lgs. 267/00. 

Il Direttore 

Settore Urbanistica 
Dott. Ing. Gianmauro Novaresi 

28.06.2010 
 



 
 

Elenco della documentazione allegata 
 

 

Allegato quale parte integrante e sostanziale della Deliberazione 
 

- Schema di convenzione modificativo e integrativo della “Convenzione tra il Comune di 
Sesto San Giovanni e la Società “Davide Campari – Milano s.p.a.” per l’attuazione del 
Programma Integrato di Intervento “Campari” relativo all’area ricompresa tra le vie 
Campari – Gramsci – Sacchetti e viale Casiraghi (Ambito 1) e all’area ricompresa tra via 

Ariosto e viale Gramsci (Ambito 2) site in Comune di Sesto San Giovanni, incluse nel detto 
Programma Integrato di Intervento in variante di P.R.G. approvato ai sensi della legge 
regionale n. 12/2005”, stipulata in data 20 settembre 2006, n. 49692/40 di repertorio Atti 

Comunali (n. 10 pagine); e relativi allegati: 

- Allegato “x”, piano economico per la determinazione del prezzo medio di vendita al 

mq di superficie commerciale (n. 1 pagina); 

- Allegato “y”, tabella dimostrativa con superfici e prezzo di prima cessione(n. 1 pagina); 

- Allegato “z”, capitolato descrittivo dei lavori (n. 12 pagine più frontespizio). 

 

 

 

Altra documentazione di riferimento depositata in atti 
 

- “Convenzione tra il Comune di Sesto San Giovanni e la Società “Davide Campari – Milano 
s.p.a.” per l’attuazione del Programma Integrato di Intervento “Campari” relativo all’area 

ricompresa tra le vie Campari – Gramsci – Sacchetti e viale Casiraghi (Ambito 1) e all’area 
ricompresa tra via Ariosto e viale Gramsci (Ambito 2) site in Comune di Sesto San Giovanni, 
incluse nel detto Programma Integrato di Intervento in variante di P.R.G. approvato ai sensi 
della legge regionale n. 12/2005”, stipulata in data 20 settembre 2006, n. 49692/40 di 

repertorio Atti Comunali (n. 39 pagine). 

 

 

 








































































































































