
 
 

CITTA’ DI SESTO SAN GIOVANNI 
Medaglia d’Oro al Valor Militare 

 

SETTORE: URBANISTICA 

 

 
OGGETTO: AUTORIZZAZIONE AL RILASCIO DI PERMESSO DI COSTRUIRE IN DE-

ROGA AI SENSI DELL’ART. 40 DELLA L.R. 12/2005 E S.M.I., PER LA 
RIQUALIFICAZIONE ED AMPLIAMENTO DELL’EX CIRCOLO SAN 
GIORGIO IN VIALE ITALIA 598 

 
In data 05 dicembre 2008 la Società Bed&Best S.r.l. ha trasmesso richiesta di parere per il 
rilascio di permesso di costruire in deroga agli strumenti di pianificazione, ai sensi 
dell’articolo 40 della L.R. 12/2005, per la ristrutturazione ed ampliamento del circolo ricrea-
tivo San Giorgio. Successivamente in data 12/01/2009 gli stessi richiedenti hanno inoltrato 
allo Sportello Unico per l’Edilizia istanza di permesso di costruire in deroga allo strumento 
di pianificazione su cui si è proceduti, con nota comunale del 26/01/2009 prot. n. 
1369/6548, alla sospensione di ogni determinazione in quanto non conforme, per 
l’appunto, alle previsioni dello strumento di pianificazione comunale e della disciplina ur-
banistica-edilizia vigente, essendo necessario ed indispensabile l’assenso preventivo da 
parte del Consiglio Comunale ai sensi degli articolo 38 comma 9 e 40 comma 1 della L.R. 
12/2005. 
L’ambito in oggetto è ubicato nel nucleo storico del “Villaggio Falck” sul quale insiste at-
tualmente un edificio in fase di ristrutturazione ed ampliamento assegnato in concessione 
di superficie alla predetta società Bed&Best S.r.l. mediante convenzione stipulata in data 
01/12/2005  n. 49673/31 di rep. atti comunali, integrata e modificata successivamente con 
atto del 23/10/2006  n. 49699 di rep. atti comunali, per la realizzazione di una struttura di 
carattere ricettivo (albergo, ristorante, bar, sala conferenze), nonché la realizzazione di 
spazi destinati a servizi per le attività del quartiere per una superficie di 80 mq. 
Tale struttura edilizia è regolamentata dalla concessione d’uso in vigenza, dove il conces-
sionario si è impegnato a provvedere alla gestione del complesso e a praticare per il servi-
zio di bar ristorante e per il servizio alberghiero degli sconti sulla tariffe (disciplinati dagli 
articolati della concessione d’uso rilasciata), oltre a curare l’organizzazione e lo svolgimen-
to di attività socio culturali in un numero minimo di due all’anno, da concordarsi con il Co-
mune. Il tutto comunque disciplinato dalla citata concessione d’uso a cui si rimanda per 
tutte le obbligazioni a carico della società Bed&Best S.r.l. 
Il permesso di costruire per la ristrutturazione e riqualificazione del manufatto edilizio è 
stato regolarmente rilasciato dallo Sportello Unico per l’Edilizia identificato con il n. 120/05 
in data 16/06/2005  ed i relativi lavori sono iniziati il 19 giugno 2006. Successivamente con 
l’entrata in vigore della normativa regionale n. 33/2007 in materia di modalità di calcolo 
della S.L.P. e recupero della volumetria in adempimento al contenimento energetico e ri-
sparmio energetico, i titolari del titolo abilitativo ad edificare hanno proceduto, conseguen-
temente, in data 28/07/2008 alla presentazione di una variante edilizia finalizzata per 
l’appunto al recupero e ricollocamento della volumetria conseguente all’applicazione della 



L.R. 33/2007, che si è tradotto con la materializzazione di detta volumetria in un parziale 
nuovo ultimo piano in aggiunta a quelli previsti dalla concessione edilizia originaria del giu-
gno 2006. 
Pertanto la società Bed&Best S.r.l., a seguito delle nuove caratteristiche tipologiche ed ar-
chitettoniche in cui si è venuto a ricollocare l’edificio, richiede la possibilità di poter realiz-
zare l’ampliamento e completamento della porzione del nuovo ultimo piano che si trove-
rebbe, attualmente, priva di volumetria e disomogeneo rispetto al resto della costruzione, 
ovvero di eseguire un completamento con le stesse caratteristiche tipo morfologiche ri-
spetto ai piani sottostanti. 
I richiedenti sottolineano che dal punto di vista architettonico, il completamento del nuovo 
ultimo piano, venutosi a generare, troverebbe una più completa integrazione con il resto 
della costruzione se il nuovo ultimo piano fosse interamente realizzato, al fine di garantire 
la simmetria della costruzione, la scansione regolare delle aperture e gli aspetti decorativi. 
Aspetti questi descritti nella relazione tecnica presentata dai richiedenti alla quale si ri-
manda per una più approfondita conoscenza delle motivazioni stilistico architettoniche ed 
economico gestionali. 
Inoltre i richiedenti fanno presente che gli abitanti del quartiere, futuri fruitori dei predetti 
spazi previsti dalla concessione d’uso in essere (80 mq), hanno evidenziato delle proble-
matiche connesse alla realizzazione dello spazio destinato a servizi per il quartiere, il qua-
le risulterebbe in commistione con le funzioni alberghiere, di difficile accessibilità, nonché 
di una scarsa flessibilità d’uso a seconda delle differenti necessità, accompagnato inoltre 
dall’assenza di fruibilità di aree all’aperto. 
In tal senso la società Bed&Best S.r.l., richiede pertanto il rilascio di un permesso di co-
struire in deroga agli strumenti di pianificazione proponendo: 

- Il completamento del piano terzo dell’attuale struttura ad uso alberghiero con un in-
cremento della superficie lorda di pavimento (S.L.P.) di 423 mq in deroga solamen-
te all’indice di zona previsto dal PRG vigente di 1 mq/mq; 

- la costruzione all’interno dell’immobile in oggetto denominato “ex circolo San Gior-
gio) sito in viale Italia 598 di un locale di superficie lorda di pavimento (S.L.P.) non 
inferiore a 40 mq a servizio del Comune; 

- la progettazione, costruzione e cessione in piena proprietà a titolo gratuito, a pro-
prie cure e spese senza nulla pretendere dal Comune, un edificio - nonché le rispet-
tive aree di pertinenza - ad uso pubblico per attività ricreative e associative, nel ri-
spetto del progetto costituito dagli elaborati progettuali allegati al presente atto, da 
destinarsi per tali attività a favore degli abitanti del Villaggio Falck. Tale edificio avrà 
una superficie lorda di pavimento non inferiore a 100 mq, inclusi vani scala e locali 
accessori, il tutto sull’area sita in via Lambro n. 74, di superficie catastale pari a 538 
mq che, in base alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie (PRG), genera una 
S.L.P. pari a mq 376,60. 

Il tutto a spese della società Bed&Best S.r.l. e come meglio descritto nella documentazio-
ne inoltrata e composta da: 

- Richiesta di permesso di costruire in deroga  
- Relazione tecnica; 
- Tavola n. 00 – Inquadramento urbanistico; 
- Tavola n. 01 – Consistenza edilizia progetto approvato e di variante area “A” e area 

“B”; 



- Tavola n. 02 – Inquadramento generale progetto approvato e di variante; 
- Tavola n. 03 – Progetto plani volumetrico casa di quartiere in via Lambro n.74. 

Relativamente alla superficie lorda di pavimento (S.L.P.) residuale e derivante dalla diffe-
renza tra la massima capacità edificatoria prodotta dall’indice fondiario di 0,70 mq/mq ge-
nerata dall’immobile sito in via Lambro n. 74 di cui al fg. 13 mapp. 254 pari a 376,60 mq di 
S.L.P. e, la superficie lorda di pavimento (S.L.P.) non inferiore a 100 mq necessaria per la 
realizzazione dell’edificio in cessione al Comune,si fa presente che tale quota edificatoria 
residuale rimarrà di proprietà della Società Bed&Best S.r.l. con espressa facoltà, a favore 
della stessa società, di trasferirla su altra area propria o di terzi, entro il termine previsto 
per la realizzazione e consegna di tutti i lavori e le opere da realizzare e che insistono 
sull’area di Via Lambro n. 74. 
Relativamente alla facoltà del Comune nel rilasciare un permesso di costruire in deroga 
agli strumenti di pianificazione (art. 40 L.R. 12/2005), premesso che l’area dell’ex circolo 
San Giorgio posta in viale Italia 598, è un ambito che insiste su un’area classificata dal vi-
gente PRG come attrezzatura di interesse pubblico (standard urbanistico) e soggetta ad 
una concessione d’uso, tale titolo ad edificare è stato deliberato dal Consiglio Comunale 
ed è esclusivamente riservato per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico. 
A tal riguardo la circolare del Ministero dei LL.PP., Direzione Generale dell’urbanistica del 
28 ottobre 1967 n. 3210, in applicazione della L. 865/71, introduce nel concetto di “interes-
se pubblico” quei edifici ed impianti di interesse pubblico per i quali ricorra una finalità e-
spressa di carattere generale di finalità pubblica, ovvero al capo 12 della circolare si elen-
ca esemplificativamente come strutture di interesse pubblico (di proprietà pubblica o priva-
ta) i conventi, i poliambulatori, gli alberghi, gli impianti turistici, le biblioteche, i teatri, ecc. 
In tale circolare, quindi, sono previste espressamente le strutture alberghiere, fermo re-
stando l’interesse pubblico che l’Amministrazione Comunale ne rileva nell’interesse della 
cittadinanza e società insediata amministrata, la cui tutela è assunta dalla Pubblica Ammi-
nistrazione. Occorre, quindi, far rilevare la natura eccezionale della concessione in deroga 
così come prevista dall’art. 40 della L.R. 12/2005 e s.m.i. 
A seguito delle richiesta inoltrata dalla società Bed&Best S.r.l. di permesso di costruire in 
deroga agli strumenti di pianificazione, la Giunta Comunale con decisione presa nella se-
duta del 19/12/2008 ha rinviato la decisione chiedendo agli uffici tecnici di provvedere a 
verificare nel merito la sussistenza delle seguenti condizioni: 

1. cessione gratuita a favore del Comune ed in proprietà dell’area sita in via Lambro n. 
74 ove si prevede la realizzazione dello spazio destinato a servizi per attività di 
quartiere; 

2. l’ampliamento del 3° piano, la cui realizzazione risponde ad un interesse pubblico 
deve rimanere di proprietà pubblica; 

3. conseguentemente all’eventuale ampliamento del 3° piano va adeguato il canone 
della concessione d’uso. 

Successivamente la società Bed&Best S.r.l. con nota del 27/01/2009 prot. n. 7399 ha ri-
sposta alle richieste inoltrate comunicando quanto segue: 

1. la società si impegna alla cessione gratuita nei confronti dell’Amministrazione Co-
munale dell’area sita in via Lambro n.74, impegnandosi inoltre a farsi carico di tutti 
gli oneri necessari alla realizzazione dell’edificio destinato a servizi per attività di 
quartiere, oltre che a tutte quelle spese previste dall’art. 23 della convenzione stipu-
lata in data 01/12/2005; 



2. la quota incrementale di 423 mq. richiesta, rientrerà negli obblighi convenzionali di 
cui agli articoli 1, 2, 9, 14, 15, 16 e 21; 

3. accettazione dell’adeguamento del valore economico attribuito per il diritto di super-
ficie. 

In relazione al precedente ultimo punto 3 e relativo all’adeguamento del valore economico, 
l’Amministrazione Comunale ha eseguito le proprie valutazioni che si sono tradotte in un 
incremento del canone di concessione dovuto di € 5.275,18 annuali, ovvero alla definizio-
ne di un nuovo canone annuale complessivo di € 35.275,18 indicizzati al 100% dell’indice 
ISTAT, in relazione alla volumetria aggiuntiva di 423,00 mq e che non possono essere tra-
dotti sulla durata della concessione, che resta pertanto determinato in 60+30=90 anni. 
Pertanto, qualora fosse concesso il permesso di costruire in deroga di cui all’art. 40 della 
L.R. 12/2005, risulta necessario provvedere alla modifica e integrazione della convenzione 
stipulata in data 01/12/2005 rep. n. 49673 racc. 31 e s.m.i., mediante un nuovo apposito 
atto convenzionale che nei relativi articoli 2, 3 e 3bis definiscono i principali obblighi a cari-
co della società Bed&Best S.r.l. e del Comune. 
Con nota del 24/04/2009 prot. n. 35581 la Società Bed&Best S.r.l. ha richiesto una proro-
ga dei termini temporali previsti dall’articolo 11 della convenzione stipulata, che prevede-
vano che gli interventi edilizi fossero ultimati entro 36 mesi dalla data di inizio degli stessi, 
ovvero entro il 16/06/2009. A tal riguardo il nuovo atto convenzionale integrativo alla con-
venzione stipulata all’articolo 2 comma 7 ridetermina tale scadenza, fissandolo nel termine 
di 6 mesi dal rilascio del permesso di costruire in deroga, oggetto del presente atto. 
Con nota del 12/05/2009 prot. n. 40202 la Società Bed&Best S.r.l., ha inoltrato le copie de-
finitive degli elaborati facenti parte del presente atto. 
Infine si fa presente che il procedimento per il rilascio del permesso di costruire in deroga 
allo strumento di pianificazione di cui all’art. 40 della L.R. 12/2005, prende formalmente 
avvio a seguito dell’approvazione della relativa deliberazione consiliare. 
 
 
Sesto San Giovanni, 12 maggio 2009 
 

 
 

IL DIRIGENTE 

Arch. Patricio Enriquez 

 

 

  

 



Elenco della documentazione allegata 
Allegati quali parti integranti e sostanziali della Deliberazione 

- Relazione tecnica 
- Tav. 00 – Inquadramento urbanistico area “A” – area “B” 
- Tav. 01 – Area “A” consistenza edilizia progetto approvato e progetto di variante 
-                 Area “B” consistenza edilizia stato di fatto e di progetto 
- Tav. 02 – Inquadramento generale – Progetto approvato e progetto di variante 
- Tav. 03 – Schema di progetto sala di quartiere. 
- Atto modificativo del contratto di concessione alla società Bed%Best S.r.l. 
- Computo metrico estimativo 

 



OGGETTO: AUTORIZZAZIONE AL RILASCIO DI PERMESSO DI COSTRUIRE IN DE-
ROGA AI SENSI DELL’ART. 40 DELLA L.R. 12/2005 E S.M.I., PER LA 
RIQUALIFICAZIONE ED AMPLIAMENTO DELL’EX CIRCOLO SAN 
GIORGIO IN VIALE ITALIA 598 

 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 
- Vista l’allegata relazione del Settore Urbanistica, che si intende far parte integrante e 

sostanziale del presente atto. 
- Vista la richiesta di permesso di costruire in deroga allo strumento di pianificazione 

comunale presentata in data 05/12/2008 prot. n. 102652 da parte della Società 
Bed&Best S.r.l., per la riqualificazione ed ampliamento dell’immobile denominato ex 
Circolo San Giorgio 

- Vista la istanza di permesso di costruire in deroga allo strumento di pianificazione co-
munale presentata in data 12/01/2009 prot. n. 1369 da parte della Società Bed&Best 
S.r.l., per la riqualificazione ed ampliamento dell’immobile denominato ex Circolo San 
Giorgio. 

- Visto l’articolo 3 delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente Piano Regolatore Ge-
nerale (PRG). 

- Considerato che l’ambito oggetto della richiesta di permesso di costruire in deroga allo 
strumento di pianificazione comunale riguarda solamente l’area sita in Viale Italia n. 
598, identificata catastalmente al fg. 13 mappale 10 sub 704, mappale 12 sub 702, 
mappale 10 sub 703, la quale risulta azzonata nel vigente PRG come “area per attrez-
zature e servizi pubblici e per attrezzature e servizi privati di uso e di interesse pubblico 
o di interesse generale” con un indice di fabbricabilità fondiaria di 1 mq/mq, di cui 
all’articolo 33 delle NTA del PRG vigente. 

- Rilevato che la richiesta di permesso di costruire in deroga allo strumento di pianifica-
zione comunale riguarda solo ed esclusivamente il superamento del limite massimo di 
densità edilizia, ovvero la richiesta di poter realizzare solamente una superficie lorda di 
pavimento (S.L.P.) aggiuntiva di 423,00 mq da collocare al terzo piano già esistente, 
come ampliamento e completamento dello stesso, e come da elaborati grafici che si al-
legano al presente atto. 

-  Considerato che il richiedente è titolare di concessione di diritto di superficie come da 
convenzione stipulata in data 01/12/2005 rep. N. 49673 racc. n. 31 e atto integrativo 
stipulato in data 23/10/2006 rep. N. 49699 e, che pertanto la destinazione d’uso 
dell’immobile può essere considerata un’attività a servizio della comunità come del re-
sto individuato dalla circolare del Ministero dei LL.PP., Direzione Generale 
dell’urbanistica del 28 ottobre 1967 n. 3210, in applicazione della L. 865/71. 

- Ritenuto, quindi, per i motivi suesposti di provvedere solamente ed esclusivamente in 
deroga all’indice di fabbricabilità fondiaria massimo consentito di 1 mq/mq dal PRG vi-
gente, ovvero a parametri urbanistico edilizi di cui al comma 4 dell’articolo 33 del PRG 
vigente, volta all’ampliamento del fabbricato summenzionato. 

- Vista la L.R. 12/2005 e s.m.i.; 
-  Visti i pareri espressi a norma dell’art. 49, primo comma, del Decreto Legislativo 18 

agosto 2000 n. 267 "Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali", come da 
foglio pareri allegato; 



-  Visto l’art. 134, quarto comma, del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 "Testo 
unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali", per quanto concerne l’immediata 
eseguibilità delle deliberazioni. 

 
DELlBERA 

 
1) Di autorizzare al Direttore del Settore Urbanistica ai sensi dell’articolo 40 della L.R. 

12/2005 e s.m.i. ed ai sensi dell’articolo 3 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG 
vigente, a rilasciare alla Società Bed&Best S.r.l. il Permesso di Costruire in deroga allo 
strumento di pianificazione comunale, che dovrà avvenire in seguito alla stipula della 
convenzione, relativo solamente ed esclusivamente al superamento dell’indice di fab-
bricabilità fondiaria massimo consentito di 1 mq/mq dal PRG vigente, ovvero ai para-
metri urbanistico edilizi di cui al comma 4 dell’articolo 33 del PRG vigente, volta sola-
mente ed esclusivamente all’ampliamento e completamento dell’immobile sito in Viale 
Italia n. 598, identificato catastalmente al fg. 13 mappale 10 sub 704, mappale 12 sub 
702, mappale 10 sub 703, per la realizzazione di una superficie lorda di pavimento 
(S.L.P.) aggiuntiva di 423,00 mq, come da elaborati grafici che si allegano al presente 
atto. 

2) Di dare atto che la deroga viene concessa in quanto trattasi di un fabbricato di proprie-
tà comunale soggetto a concessione di diritto di superficie regolamentato con conven-
zione stipulata in data 01/12/2005 rep. N. 49673 racc. n. 31 e atto integrativo stipulato 
in data 23/10/2006 rep. N. 49699 e, che pertanto la destinazione d’uso dell’immobile 
viene considerata un’attività a servizio della comunità. 

3) Di dare mandato agli Uffici comunali competenti, per il perfezionamento degli atti ne-
cessari per il rilascio del Permesso di Costruire in deroga allo strumento di pianificazio-
ne, fatto salvo il rispetto di tutte le norme urbanistico, edilizie, igienico, sanitarie e di si-
curezza che non sono oggetto del presente atto, ovvero di far salve dalla deroga con-
cessa di cui al precedente punto 1) ogni altra condizione o prescrizione derivanti da 
norme di legge o di regolamento. 

4) Di approvare lo schema di convenzione modificativo del contratto di concessione alla 
società Bed&Best S.r.l. del complesso immobiliare denominato “Circolo San Giorgio” 
sottoscritto dalla proprietà, che potrà recare modifiche di forma e contenuto, necessarie 
e opportune ai fini della stipulazione, ferma restando la sostanza delle pattuizioni con-
cordate tra le parti e approvate con il presente provvedimento; 

5) Di dare atto che Ia presente deliberazione non comporta impegno di spesa. 
6) Di dichiarare Ia presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi de|l’art. 

134, quarto comma, del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267. 
 
 
La delibera è stata approvata a maggioranza con i voti favorevoli dei gruppi: ULIVO, IDV, 
S.D. Contrari: PRC, VERDI. Assenti: FI, LN, AN, FIN.X SESTO, COMUN. IT. 
































